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COMFRAR UMA CASA MO ES UM JOC.
AUAM COMFREM UM HAEBITATGE FEM
LA INVERSIO MES IMFORTAMT DE LA
MOSTRA YIDA. FER AGUEST MOTIU
AL ESTAR EEM IMFORMAT | ESSER
COMEIXEDORS DELS DRETS | DEURES
GUE TEMIM. DOSUMEMTA'T EE AEAMS
DE COMFRAR, FREGUMTA. EXIGEIX
ELS TEUS DRETS. | 51 ES DOMA EL
CAS, RECLAMA. AGUl TEMS UHNS
COMSELLS QUE ET FODEM SER MOLT
OTILS.

COMFFRAFR UM HAEITATGE
D'OERA HOWVA

-Nom i raé social de 'empresa promotora.

-ldentificacié del constructor, arquitecte i aparellador.

-Dades d’identificacio de 'immoble, solar en el registre.

- Copia de llicéncies urbanistiques per a la construccié.

-Pla general d’emplacament de ’habitatge.

-Descripci6 dels elements i serveis comuns de I'edifici.

-Pla real de I'habitatge amb I'expressié de la superficie util,

garatges, trasters...

-Memoria de qualitats que expressi de forma detallada les

caracteristiques dels materials que s’utilitzaran per a la cons-
truccio.

-En el cas que el comprador vulgui fer modificacions a I'habitatge

s’ha d’exigir la redaccio d’un pressupost escrit i detallat per
a evitar sorpreses.

-S’ha d’especificar de forma clara el termini maxim de lliurament.
-S’han de lliurar els butlletins d’alta de tots els subministraments,

sense cap cost pel comprador.

-Els contractes han d’estar redactats de forma clara i senzilla

i, el comprador no ha d’admetre clausules abusives.

-Les més comuns son:

- La promotora es reserva la facultat de modificar materials.

- Clausula per la qual la promotora imposa la facultat de
triar el notari. Aquest dret correspon al comprador.

- L'obligacié de subrogar-se al credit hipotecari i/o assumir
les despeses de cancelacio.

- Aixi mateix, si I’habitatge ha d’ésser la vivenda habitual, cal

tenir en compte que al preu haurem d’afegir un 7% que s’haura
de pagar en concepte d’IVA.

-Abans de comprar un habitatge cal consultar quines seran les

despeses de notaria i inscripcié al Registre de la Propietat.

-Haurem de consultar si tenim dret a alguna subvenci6 o a

alguna deduccié6 en I'IRPF per la compra de I’habitatge destinat
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a vivenda habitual.

-Abans de comprar un habitatge cal consultar quines seran les
despeses de notaria i inscripcié al Registre de la Propietat.

-Haurem de consultar si tenim dret a alguna subvencio o a
alguna deduccio6 en I'IRPF per la compra de I'habitatge destinat
a vivenda habitual.

- Anar al Registre de la Propietat per comprovar qui té la titularitat
de la finca i aixi com si té carregues pendents (hipoteques,
servituds...).

-Comprovar que el propietari actual esta al corrent del pagament
de I'lmpost sobre Béns Immobles (I.B.I). Aixo ho podem saber
adrecant-nos a I'Ajuntament corresponent.

- Comprovar també el funcionament i qualitat de les instal-lacions
dels subministraments d'aigua, llum i gas, aixi com els possibles
deutes que s'hagin pogut originar.

-Es important determinar una data concreta de lliurament de
I’habitatge.

-Hem de vetllar perqué rebem tota la documentaci6 seglient:

-La cédula d'habitabilitat.

-Les garanties de I'habitatge.

-En el cas de que es tracti d'un habitatge integrat en una
comunitat de propietaris caldra demanar els estatuts de la
mateixa. Es recomanable contactar amb el president de la
comunitat de veins per a demanar-li la informacié relativa
a I'habitatge pel qual estem interessats (pagament de quotes)
i també de les condicions generals de I'edifici (caracteristiques
fisiques, técniques, incidents, reformes que s'hagin o estigui
previst dur a terme).

-Cal sol.licitar un certificat del secretari de la comunitat que
acrediti que I'immoble no té cap despesa comunitaria
pendent de pagament.

-La llista de les companyies subministradores dels serveis
contractats i els butlletins dels subministraments corresponents.

-Si ’habitatge ha de ser la vivenda habitual, cal tenir en
compte que al preu haurem d’afegir un 7% que s’haura
d’abonar en concepte d’'impost de transmissions patrimonials.
-Aquest percentatge sera del 5% si el comprador té menys
de trenta-dos anys.

ALTRE= ME=URE= alE CAHL
TEHMIF EM COMFTE =0HR:

- Sol.liciti informes detallats de la constructora, que tota la
documentacio i planols es lliurin per escrit i de forma detallada.

- Guardi els anuncis publicitaris, aquests formaran part del contracte,
doncs la publicita és vinculant.

- Exigeixi que se li garanteixin mitjancant factura els lliuraments
parcials de diners.

- Es important escripturar pel valor real de la compravenda de
I’habitatge.

- Efectui totes les reclamacions per escrit, és I'iinica forma de deixar-
ne constancia.

- Exigeixi copia dels contractes abans de signar-los, i en cas de dubte
demani assessorament.

- Exigeixi copia de declaracié d’obra nova abans de signar les
escriptures.

- No signi les escriptures de compra abans d’haver verificat que
I’habitatge es lliuri en les degudes condicions, i una vegada subsa-
nades totes les deficiencies detectades. En cas de detectar defi-
ciencies després d’haver escripturat faci la reclamacié per escrit
a la promotora.

Un cop hem signat I'escriptura i podem dir que som propietaris de
I’habitatge que hem comprat, també cal saber que si ens trobem amb
algun defecte ocult en el moment de la compra, ja sigui en els acabats,
les instal-lacions o I'estructura de la edificacio, la LOE (Ley 38/1999
de 5 de noviembre de Ordenacion de la Edificacién), diu que els agents
que intervenen en la construccié de I'edifici sén responsables:

- Durant 1 any dels vicis o defectes d'acabat de les obres.

- Durant 3 anys, dels vicis o defectes dels elements de construccio
o de les instal-lacions que comporten I'incompliment dels requisits
d'habitabilitat.

- Durant 10 anys, dels danys materials, dels vicis o defectes de
cimentacid, bigues, forjats, murs de carrega i altres elements
estructurals que afectin a la resisténcia mecanica i a l'estabilitat de I'edifici.

Els computs d’aquestes garanties s’estableixen a partir de I'entrega del
certificat final de I'obra lliurat al promotor, acreditat amb l'acta de recepci6.

Si, malgrat tenir en compte totes aquestes consideracions, encara es
produeixen incompliments o falta de documentacié per part del/s
responsable/s de la venda de 'immoble, cal que presentem una reclamacio
tenint en compte que en el cas de que el constructor i el promotor no
siguin la mateixa persona, les reclamacions s'han de dirigir sempre al
promotor, en tot cas ja sera aquest qui li demani responsabilitats al
constructor o a altres persones que hagin intervingut en la construccio.

A I'hora de reclamar, el que caldria fer és enviar un burofax al promo-
tor/constructor amb una llista de tots els desperfectes, donant-los-hi un
termini d'uns 10 o 20 dies per rebre una resposta. En el cas que passi aquest
periode i no haguem obtingut resposta es pot presentar una sol-licitud de
mediacio i/o arbitratge a la Junta Arbitral de Consum més propera al vostre
domicili, a través de 'OMIC o a través d’'una associacioé de consumidors on
també us informaran del procediment a seguir en cada cas.

Si la mediacié o arbitratge no son acceptats pel reclamat haurem de
presentar la reclamacié davant del jutge.



