LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

ACTA DE LA SESSIO DE
Junta de Govern Local de I’Ajuntament de Lleida

Identificacio de la sessid

Num. 19/2024

Caracter: extraordinaria i urgent

Data: 10 de maig de 2024

Horari: de 9.20 a les 9.40 h.

Lloc: Sala de reunions 2a planta Paeria.

Hi assisteixen:

Félix Larrosa Piqué, President de la Junta de Govern Local

Begoria Iglesias Delgado, Regidora

Carlos Enjuanes Llop, Regidor

Cristina Moréon Molina, Regidora

Carme Valls Llaras, Regidora

Anna Miranda Torres, Regidora

Pilar Bosch Vilana, Regidora

Xavier Blanco Pérez, Regidor (S’incorpora a les 9,27 h., en el debat del punt
2n de l'ordre del dia)

Jackson Quiidnez Vernaza, Regidor

Jordi Sanuy Vallés, Interventor

Antonio Ropero Vilaro, Secretari

Desenvolupament de la sessio

1.- RATIFICACIO DE LA URGENCIA DE LA SESSIO

Vist l'informe de la cap del Servei d’Urbanisme, de data 9 de maig de 2024, que es
reprodueix a continuacié, per unanimitat dels membres presents, 8 membres, s'acorda
ratificar la urgéncia de la sessio:

“Des del departament técnic del Departament d’Infraestructures de la Generalitat de Catalunya se’ns
ha informat que per raons técniques esta previst l'inici de les obres de la Nova Estacié d’Autobusos
de Lleida, el proper dilluns dia 13 de maig de 2024.

L’execuci6 del projecte d’obres s’ha de realitzar dins el termini marcat en el cronograma establert
en el marc de les ajudes Next Generation i per tant te una limitacié temporal que comporta que
s’hagi de realitzar en els terminis establerts i amb la maxima celeritat possible.

L’obra de la Nova Estacié d’Autobusos s’ha de realitzar en uns terrenys que es troben inclosos dins
del Poligon d’Actuacié Urbanistica UA 3 de I'Estacié.
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Actualment, I'expedient del Departament de Planejament i Gesti6 PGU22-91 “Modificacioé del
Projecte de Reparcel-lacio del Poligon d’Actuacié urbanistica UA 3 de I’'Estacié” es troba pendent
d’aprovacio definitiva, essent necessaria la seva tramitaciéo amb la maxima celeritat possible per tal
d’iniciar les obres descrites.”

2.- APROVAR DEFINITIVAMENT LA MO'DIFICACI'(') DEL PROJECTE DE
REPARCEL-LACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA UA 3 DE L’ESTACIO.

El senyor Alcalde dona la paraula al secretari de I'Ajuntament de Lleida, el Sr. Antonio
Ropero Vilard, el qual explica la proposta d'acord de la cap del servei d’'Urbanisme i la
Regidora d’Agenda Urbana i Espai Agrari que se sotmet a debat i votacio, essent el seu
literal el seguent:

<< 1. Identificacio de I’expedient

Expedient: PGU22-91
Assumpte: Aprovacié definitiva de la Modificacio del Projecte de reparcel-lacié del Poligon
d’actuacié urbanistica UA 3 de I'Estacié.

2. Antecedents

2.1.- Pla general municipal de Lleida, aprovat definitivament per Resolucié del conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques de data 23/12/1998 (DOGC num. 2895 de data 25/5/1999).

2.2.- Text refés del Pla general, amb conformitat del conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques per resolucié de data 16/1/2003 i publicat al DOGC nuam. 3924 de 14/7/2003.

2.3.- En data 31/07/2003 es van aprovar definitivament les Modificacions puntuals del Pla general
de Lleida a I'ambit de I'Estacid, entre el carrer de les Corts Catalanes i marge esquerre del riu Segre,
i 'acord d’aprovacio definitiva es va publicar al DOGC de data 11/11/2003.

2.4.- Pla especial de I'Estacio, PE 3, previst pel Pla general, i aprovat definitivament en data
10/09/2003 i publicat al DOGC en data 16/12/2003.

2.5.- Modificacié puntual de les determinacions del pla general de Lleida en I'ambit de I'Estacio
aprovada definitivament pel conseller de Politica Territorial i Obres Publiques en data 27/11/08,
publicant-se al DOGC num. 5307 de data 29/01/09.

2.6.- En data 11/12/08 la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Lleida va aprovar definitivament el Pla
de millora urbana de I'ambit de I'Estacid, publicant al DOGC 5327 de data 26/02/09.

2.7.- Projecte d’'urbanitzacié del poligon d’actuacié urbanistica UA 3 del Pla de Millora Urbana de
I'Estacié de Lleida, aprovat definitivament per la Junta de Govern Local de data 06/05/2014,
publicant-se al BOP num. 95, de data 20/05/2014.

2.8.- Projecte de reparcel-lacié del poligon d’actuacié UA 3 del Pla de millora urbana de I'Estacio de
Lleida aprovat definitivament per acord de la Junta de Govern Local de data de 18/12/2012, publicat
al BOP num. 2 de data 03/01/2013. Donada la conformitat al Text refés Regidoria d’Urbanisme
Planejament i gestié urbanistica per acord de la Junta de Govern Local de data 06/05/2014, acord
publicat al BOP num. 95 de data 20/05/2014. No inscrit al registre de la propietat.
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2.9.- Modificacid puntual del Pla general d’ordenaci6 urbana de Lleida per al canvi de classificacio,
de sol urbanitzable delimitat a sol urba consolidat, dels terrenys inclosos en 'ambit del Sector SUR
5, Copa d’Or, i la conseguent refosa de la normativa dins del text articulat del PGOU aprovada
definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Lleida de data 05/05/2021, publicant-se
I'acord al DOGC num. 8443 de data 25/06/2021.

2.10.- En data 6 de maig de 2022, el Ple de I'Ajuntament de Lleida va aprovar provisionalment la
Modificacié puntual del Pla general d’ordenacié urbana de Lleida per I'ampliacié del Poligon
d’actuacié urbanistica UA 3 de I'Estacié amb la incorporacié del Sistema general d’equipament
comunitari, clau EC, ubicat al carrer de Marie Curie, nium. 2-8, i la reordenacié del conjunt, per la
implantacio de la nova estacio d’autobusos (afecta els articles 16, 125, 138, 166 i 179), en els termes
que consten en el document de la modificacié emes per la cap de servei d’'Urbanisme en dates 20 i
28 d’abril de 2022 el qual incorpora les prescripcions dels informes sectorials emesos i les
al-legacions estimades. Actualment aquesta modificacié esta aprovada definitivament per acord de
la Comissio6 de Territori de Catalunya de data 19 de desembre de 2022.

2.11.- La Junta de Govern Local amb data 28 de setembre de 2022, prengué I'acord seglient:

“ 2.- Aprovacié inicial de la modificacié del projecte de reparcel-lacié del poligon d’actuacié
urbanistica UA 3 de I'Estacio, del Pla de Millora Urbana de I'Estacio de Lleida.

Vista la proposta de la cap de servei d’Urbanisme, atesa la delegacié efectuada per I’Alcaldia
mitjiangant Decret de data 28 de juny de 2019, la Junta de Govern per unanimitat dels presents
acorda:

1r. Aprovar inicialment la Modificacié del Projecte de reparcel-lacié del poligon d’actuacio
urbanistica UA 3 de I'Estacié, promogut per la Junta de compensacié de la UA 3 del Pla de
millora urbana de I'Estacio de Lleida, condicionat a la presentacio abans de la seva aprovacio
definitiva d’un nou document esmenat que incorpori les determinacions segliients:

a) Esmenar el document en relaci6 amb la superficie de les edificacions objecte
d’indemnitzacio, establint 2.343,99 m? enlloc dels 2.507,97 m2

b) Esmenar el document en allo que fa referéncia a la sol-licitud de cancel-lacié de la carrega
relativa al dret de reversio expropiatoria de les finques aportades I, J i K aportades per
I’Ajuntament de Lleida i la finca resultant nimero 03 adjudicada a I’Ajuntament de Lleida.

c) Esmenar el document en allo que fa referéncia a I'adjudicacié de la parcel-la resultant
numero 06, qualificada de sistema d’equipament i situada a I'ambit nord, a la Generalitat de
Catalunya, com a Administracié publica titular de la futura infraestructura de nova estacioé
d’autobusos.

d) Esmenar el document en alld que fa referéncia a la consideracié de persones titulars
d’altres drets a 'lEmpresa Municipal d’Urbanisme de Lleida, SL (com a Administraci6é actuant
en relacié amb els ambits relatius a la participacié en el cost d’execucié de la infraestructura
comuna del cobriment del tram de vies) i a la mercantil Muns Agroindustrial, SL (com a titular
d’una activitat d’aparcament de vehicles), incloent I'especificacié de les circumstancies
personals de totes les persones interessades en I'expedient, conforme al que estableix la
legislacio hipotecaria.”

L’acord es va publicar al BOP num. 191 de data 04/10/2022, a la premsa La Mafiana i al Segre el
dia 04/10/2022 i exposicio al tauler d’anuncis i web municipal des del 04/10/2022 fins el 04/11/2022.
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2.12.- En data 27 de juliol de 2023, 'alcalde de I'Ajuntament de Lleida, Félix Larrosa Piqué, va dictar
decret en el qual s’acorda Instruir el procediment contradictori per la declaracié de I'extincié del dret
de reversi6 de titularitat dels Srs. [ , que grava les
finques registrals 5011 i 8123 del Registre de la Propietat de Lleida numero 1, de conformitat amb
allod previst a I'informe técnic de data 19/07/2023, que s’uneix al procediment de I'expedient PGU22-
91.

2.13.- En data 27 de juliol de 2023, l'alcalde de I'’Ajuntament de Lleida, Félix Larrosa Piqué, va dictar
decret en el qual s’acorda Instruir el procediment contradictori per la declaracio de I'extincié del dret
de reversio de titularitat dels senyors i

que grava la finca registral 67138 del Registre de Ia Propietat de Lleida numero 1, de
conformitat amb alld previst a I'informe tecnic de data 19/07/2023, i que s’uneix al procedlment de
'expedient PGU22-91.

2.14 .- El 28 de juliol de 2023, 'Excm. Ajuntament per acord de Ple aprova la desafectacié com a bé
del domini public de part del sol (1.526,22 m2) i part del vol i subsol (1.506,07 m2) de la finca registral
numero 22.771, inscrita al Registre de la Propietat numero 3 de Lleida, situada al carrer de Marie
Curie, nim. 2-8 de Lleida, que esta parcialment inclosa en 'ambit del poligon d’actuacié urbanistica
UA 3 de I'Estacio, que passen a ser qualificades com a bé patrimonial en els termes graficament
descrits en l'informe del departament de Planejament i gestié urbanistica de 10 de marg de 2023; la
desafectacié com a bé del domini public de part del sol (619,97 m2) i part del vol i subsol (657,15
m2) de la finca registral nimero 32.079, inscrita al Registre de la Propietat numero 3 de Lleida,
situada al carrer de Marie Curie, num. 2-8 de Lleida, que esta parcialment inclosa en I'ambit del
poligon d’actuacioé urbanistica UA 3 de I'Estacid, que passen a ser qualificades com a bé patrimonial
en els termes graficament descrits en I'informe del departament de Planejament i gestié urbanistica
de 10 de mar¢ de 2023; la desafectacié com a bé del domini public de part del sol (5.969,45 m2) de
la finca registral numero 32.080, inscrita al Registre de la Propietat nimero 3 de Lleida, situada al
carrer de Marie Curie, nim. 2-8 de Lleida, que esta parcialment inclosa en I'ambit del poligon
d’actuacio urbanistica UA 3 de I'Estacid, que passa a ser qualificada com a bé patrimonial en els
termes graficament descrits en I'informe del departament de Planejament i gesti6 urbanistica de 10
de marg de 2023.

2.15.- S’ha comunicat al propietaris i titulars d’altres drets d’acord al quadre seguent:

Nom Data notificacio Data acceptacio
1r enviament 2n enviament
04/10/2022 04/10/2022
Inmo Fareal SL 04/10/2022 04/10/2022
Muns Agroindustrial SL 04/10/2022 04/10/2022
Adif 04/10/2022 04/10/2022
04/10/2022 05/10/2022
04/10/2022 04/10/2022
Junta de Compensacioé UA 3 04/10/2022 04/10/2022
04/10/2022 05/10/2022
04/10/2022 (rebutjat 15/10/2022/realitza al-legaci6)
Empresa Municipal Agenda Urbana 04/10/2022 04/10/2022
Departament de Territori 31/08/2023 31/08/2023
12/09/2023 21/09/2023
12/09/2023 22/09/2023
12/09/2023 15/09/2023
* 02/08/2023 02/08/2023
* 25/08/2023 28/08/2023

*Publicat al BOE num. 224 de data 19/09/2023
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2.16.- En data 3/10/2023 té entrada amb numero de registre E/47654 un escrit de la Directora dels
Serveis Territorials a Lleida en el que s’adjunta la conformitat a la tramitacié de la Modificacié del
Projecte de Reparcel.lacié de la UA 3 de I'Estacio per part del Subdirector General de Coordinacio
i Expropiacions, Alfons Garrido Espinel, en el sentit seglent:

“En resposta a I'E-valisa del passat dia 15 de setembre sobre notificacié de
I'Ajuntament de Lleida de [l'acord d'aprovacié inicial de data 28.09.2022 de la
reparcel-lacié del poligon d'actuacié urbanistica UA-3 de I'Estacio, us comuniquem el
seglient:

Ates que en aquest acord es fa referéncia a presentar, per a l'aprovacié definitiva, el
nou document que incorpori I'esmena en allo que es refereix a l'adjudicacié de la
parcel-la resultant numero 06, qualificada de sistema d'equipament i situada a I'ambit
nord, a la Generalitat de Catalunya, com a Administracié titular de la futura
infraestructura de nova estacié d'autobusos.

Ates que per correu electronic del 18 de setembre del Servei d'Urbanisme de
I'Ajuntament s'ha complementat aquesta informacié amb la fitxa grafica de la parcel-la
resultant nimero P.06.2 que concreta els terrenys a adjudicar a la Generalitat de
Catalunya per a la futura estacié d'autobusos, amb la clau E- Sistema d'Equipaments,
amb superficie de sol d'11.787,84.-m2 i amb la configuracié que consta grafiada.

Ates que per part de la Subdireccié General de Projectes i Obres s'ha comprovat la
idoneitat de Il'esmentada parcel-la resultant numero P.06.2 amb els terrenys
necessatris per a l'execucio del projecte de construccio de la nova estacio d'autobusos
de Lleida.

Es per tot aixo, que us comuniquem la conformitat del Departament de Territori en
que el projecte de reparcel-lacié materialitzi I'adjudicacié a la Generalitat de Catalunya
de l'esmentada parcel-la resultant P.06.2 tal i com consta a la fitxa de la proposta de
nova reparcel-lacié tramesa per I'Ajuntament de Lleida.

Ja que aquesta parcel-la resultant P.06.2 conté I'edificacié denominada "Els Docs”",
construccié amb categoria protegida, que I'"Ajuntament vol mantenir i incorporar al
projecte de l'estacio d'autobusos de Lleida, considerem que l'adjudicacioé ha de ser
lliure de carregues i gravamens, d'acord amb el que s'ha convingut en tot el
procediment.

Tot aix6 us ho comuniquem pel vostre coneixement amb el prec que li doneu trasllat
a I'Ajuntament de Lleida als efectes oportuns.”

2.17 .- Durant el termini preceptiu d’informacié publica, s’han presentant les al-legacions seguents:

- Al-legacio presentada per ADIF
- Al-legacio presentada per
- Al'legacio presentada per
- Al'legacio presentada per
- Al'legacio presentada per
- Al'legacio presentada per

- Allegaci6 presentada per , com a persona fisica representant de
PROMENADE LLEIDA SL
- Al'legacioé presentada per , com a persona fisica representant

de MUNS AGROINDUSTRIAL SL
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- Al-legacié presentada per , i

2.18.- En data de 9 d’abril de 2024 i registre d’entrada E/17723-2024 la Sra.

conjuntament amb el Sr. i la Sra. han presentat
escrit de desistiment dels escrits d’'al-legacions presentats contra els modificats del projecte de
reparcel-lacié de la UA3.

En data de 15 d’abril de 2024 i registre d’entrada E/18603-2024 la Sra.
conjuntament amb la Sra. han presentat escrit de desistiment dels
escrits d’al-legacions presentats contra els modificats del projecte de reparcel-lacié de la UA3.

En data de 11 d’abril de 2024 i registre d’entrada E/18242-2024 el Sr.
en representacio de la societat MUNS AGROINDUSTRIAL SL ha presentat escrit de desistiment
dels escrits d’al-legacions presentats contra els modificats del projecte de reparcel-lacié de la UA3.

2.19.- No obstant, cal tenir present que fruit de les al-legacions presentades pels germans Figuerola
es van incorpora a I'expedient els seguents documents:

o Estudi de viabilitat econdmica i financera a que es refereix 'apartat IV del Protocolo general
de actuacion entre ADIF-Alta Velocidad y el Ayuntamiento de Lleida en relacion con el
desarrollo urbanistico y ejecucion de obras de interés ferroviario en el ambito del “Pla de
I’Estacio” del Plan general de ordenacion urbana de Lleida, sectores UA 1y UA 2, signat en
data 29 de juliol de 2022

o Copia integra de I'expedient del Projecte d’expropiacid individualitzat de la finca situada al
carrer Princep de Viana, 8, expedient 20010-2005

o Certificacié emesa per la Secretaria General de I'Ajuntament de Lleida relativa a I'import a
indemnitzar de la finca num. 4 en favor dels titulars “Germans ”, que
consta a I'acord d’aprovacio definitiva del Projecte de reparcel-lacié del poligon d’actuacio
urbanistica UA 3 del Pla de Millora urbana de I'Estacié, promogut per la Junta de
compensacioé del poligon UA 3, aprovat definitivament per la Junta de Govern Local amb
data 18 de desembre de 2012 i donada la conformitat al text refés del Projecte de
reparcel-lacié del poligon d’actuacié urbanistica UA3 del Pla de millora urbana de I'Estacié,
promogut per la Junta de compensacié del poligon d’actuacié UA3 del Pla de millora urbana
de I'Estaci6 de Lleida, per acord de la Junta de Govern Local de data 6 de maig de 2014.

De conformitat amb allo establert en l'article 82.1 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment
administratiu comu de les Administracions publiques, instruit el procediment, i immediatament abans
de redactar la proposta de resolucio, es posa de manifest el procediment a les persones
interessades i es va concedir un termini d’audiéncia de 10 dies habils, a comptar des de la recepcid
de la comunicacié, durant el qual les persones interessades podien examinar la totalitat de
I'expedient a les oficines d’aquest Ajuntament. Aixi mateix, durant 'esmentat termini les persones
interessades podien formular les al-legacions i aportar aquells documents que estimessin pertinents,
mitjangant escrit presentat al Registre general d’aquest Ajuntament o per qualsevol dels mitjans
previstos a l'article 16.4 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les
Administracions publiques.

De conformitat amb alld establert en l'article 82.1 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment
administratiu comu de les Administracions publiques, 'audiéncia als interessats va ser anterior a la
sol-licitud de l'informe de I'd6rgan competent per a I'assessorament juridic.
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El document técnic de la MODIFICACIO DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL POLIGON
D'’ACTUACIO URBANISTICA UA-3 (febrer 2024), aprovat per la Junta de compensaci6 de 'UA 3
del Pla de millora urbana de I'Estacié de Lleida, en sessié de data 20 de febrer de 2024, i la
documentacié integrant de I'expedient administratiu, van romandre a disposicié de les persones
interessades per a la seva consulta, durant un periode de 10 dies, de dilluns a divendres habils, en
horari de 9:00 a 14:00 hores, a les dependéncies d’Urbanisme de I'’Ajuntament de Lleida, situades
a la Plaga Paeria, num. 11, 25002, Lleida (edifici Pal-las).

Per tal de donar compliment a I'article 8 del Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, pel qual s’aprova
el Text refés de la Llei d’'urbanisme de Catalunya, i als efectes de garantir 'accés per mitjans
telematics, publicant-se en data 23 de febrer de 2024, el document técnic de la MODIFICACIO DEL
PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA UA-3 (febrer
2024) es podia consultar accedint al segiient enllag:

https://seu.paeria.cat/urbanismeCategoriaPublic/listPublicacionsAmbCateqgoria?categoria.id=206&
esCatPrincipal=true

Es notifica individualment el present acte a totes les persones interessades que figuren en
'expedient, en concret:

Nom Data notificacio Data acceptacio
1r enviament 2n enviament
23/02/2024 (rebutjat 05/03/2024/realitza al-legacio)

Inmo Fareal SL 23/02/2024 23/02/2024
Muns Agroindustrial SL 23/02/2024 26/02/2024
Adif 26/02/2024 26/02/2024
23/02/2024 23/02/2024
23/02/2024 23/02/2024
Junta de Compensacié UA 3 23/02/2024 23/02/2024
23/02/2024 (rebutjat 05/03/2024/ realitza al-legacid)

23/02/2024 23/02/2024

Empresa Municipal Agenda Urbana 26/02/2024 26/02/2024
Departament de Territori 26/02/2024 26/02/2024
Promenade Lleida SL 26/02/2024 27/02/2024
23/02/2024 27/02/2024

23/02/2024 23/02/2024

23/02/2024 04/03/2024

* 23/02/2024 23/02/2024

* 23/02/2024 rebutjat 11/03/2024
23/02/2024 26/02/2024

*Publicat al BOE num. 54 de data 01/03/2024

2.20.- Durant el periode d’audiéncia, es presenten les al-legacions segients:

1. Al-legacié presentada per

Entrada 01/03/2024

Num. de registre d’entrada: E/11020-2024

Els reclamants es reiteren en les al-legacions presentades el 3/10/2023.


https://seu.paeria.cat/urbanismeCategoriaPublic/listPublicacionsAmbCategoria?categoria.id=206&esCatPrincipal=true
https://seu.paeria.cat/urbanismeCategoriaPublic/listPublicacionsAmbCategoria?categoria.id=206&esCatPrincipal=true
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2. Al-legacié presentada per , )
i
Entrada 05/03/2024
Num. de registre d’entrada: E/11813-2024

3. Al-legacio presentada per Muns Agroindustrial SL
Entrada 08/03/2024
NUm. de registre d’entrada: E/12387-2024

2.21.- En data 1 de marg de 2024 el Director General d'Infraestructures de Mobilitat de la Generalitat
de Catalunya comunica a aquest Ajuntament la conformitat del Departament de Territori a
I'adjudicacié, en concepte de propietaria per cessié obligatoria i gratuita, de la parcel-la resultant
06.2 qualificada d'equipaments, amb una superficie d'11.787,84m2, la qual es considera idonia per
a la construccio de la nova estacié d'autobusos. Tot indicant que correspondra al Departament de
Territori, com administracié titular de la infraestructura publica de transport, el pagament de I'import
de 248.029,48€ en concepte d'indemnitzacio de I'edifici "Docs".

2.22.- En data 24 de marg de 2024 Gerfimassa SL amb Num. de registre d’entrada: E/12611-2024
comunica a I’Ajuntament que ha realitzat una compravenda de I'usdefruit vitalici de la finca numero
6.599 a la Sra. , subrogant-se en els drets que en el procés
reparcel-latori li corresponguin.

2.23.- En data de 9 d’abril de 2024 i amb Num. De registre d’entrada E/17653-2024 INMO FAREAL
2006, S.L ha presentat escrit on informa que ha adquirit la finca registral 6.599, inscrita al Registre
de la Propietat numero 1 de Lleida, al tomo 2.130, llibre 1.316, foli 102, amb referéncia cadastral
2706402CG0120F0002DY, en quant a l'usdefruit a la societat GERFIMASSA, S.L. i en quant a la
nua propietat, per quartes parts indivises, als germans , , i

2.24 .- En data de 7 de maig de 2024 i registre d’entrada E/22978-2024 el Sr. Don

, en representacié de la societat PROMENADE LLEIDA, S.L. ha presentat escrit de
desistiment dels escrits d’al-legacions presentats contra els modificats del projecte de reparcel-lacié
de la UA3.

2.25.- En data 9 de maig de 2024 la cap del Departament de Planejament i Gestié Urbanistica i la
Secretaria General han emés informe de valoraci6 de les al-legacions presentades.

2.26.- En data 9 de maig de 2024 el Departament de Planejament i Gestié Urbanistica ha emés
informe técnic.

2.27 .- En data 9 de maig de 2024 el Vicesecretari General ha emés informe juridic.

3.- Descripcio de la proposta

3.1.- L’objecte de la proposta és I'execuci6 del poligon d’actuacié urbanistica UA 3 de I'Estacio
previst en la “Modificacié puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana de Lleida per I'ampliacié del
poligon d’actuacio urbanistica UA 3 de [I'Estaci6 amb la incorporacio del sistema general
d’equipament comunitari, clau EC, ubicat al carrer Marie Curie, num. 2-8, i la reordenacié del conjunt,

per la implantacié de la nova estacié d’autobusos” i que actualment es troba en tramit.

3.2.- En data 19 de desembre de 2022, la Comissié de Territori de Catalunya va aprovar
definitivament, a I'efecte de l'article 98 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret
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Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, sobre la modificacio
del Pla general d’ordenaci6 urbana de Lleida en els ambits de I'estacié de ferrocarrils i el carrer
Marie Curie 2-8 (antic SUD5 Copa d’Or) per la implantacié de la nova estacié d’autobusos (PAU
UA3), de Lleida, promoguda i tramesa per I'’Ajuntament, suspenent la seva executivitat i conseguent
publicacié al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya a I'acreditacié de la titularitat publica dels
terrenys que es proposa de qualificar d’equipaments en I'ambit de I'Estacid.

3.3.- L’ambit del poligon d’actuacié urbanistica UA 3 esta format per dos ambits discontinus, I'ambit
nord, que esta situat al nord-oest de I'Estacié de tren, que limita amb les vies del ferrocarril, la placa
Ramon Berenguer 1V, i els carrers Princep de Viana i Comptes d’Urgell; i 'ambit sud, que correspon
als terrenys situats en el barri de “Copa d’Or” ja consolidat, delimitats per les avingudes de
Barcelona, del President Josep Irla i de Miquel Batllori.

3.4.- L’ambit objecte de la modificacié de la reparcel-lacié, es defineix graficament en els planols
d’'informacié i d’'ordenacio, té una superficie total de 37.077,53 m2.

3.5.- Estructura de la propietat: Un propietari particular, Adif i 'Ajuntament de Lleida.
3.6.- Planejament vigent

En execucio del Pla de millora urbana de I'Estacio de Lleida, aprovat definitivament I'11 de desembre
de 2008, s’aprova el Text Refds del Projecte de Reparcel-lacié del Poligon d’Actuacié UA-3 del Pla
de Millora Urbana de I'Estacio de Lleida en la modalitat de compensacio basica, per Junta de Govern
Local de 18 de desembre de 2012, sent publicat al BOP numero 95 de 20 de maig de 2014.

El Projecte de Reparcel-lacié no es va arribar a inscriure al Registre de la Propietat. Per aquesta
rao, les finques que actualment consten al Registre de la Propietat no son les parcel-les resultants
del referit Projecte, que no han arribat a estar mai plasmades registralment. En aquest context, el
present Modificat del Projecte de Reparcel-laci6 pren com a finques aportades les mateixes
registrals que prengué el Projecte de Reparcel-lacié inicial, i no les finques resultants del referit
Projecte.

En data 9 de marg de 2021 es va publicar al Butlleti Oficial de la Provincia de Lleida nim. 46 I’Acord
del Ple de I'Ajuntament de Lleida de 26 de febrer de 2021, pel qual s’aprova inicialment la Modificacio
puntual del Pla General d’'Ordenacié Urbana de Lleida per I'ampliacié del poligon d’actuacio
urbanistica UA 3 de I'Estacié amb la incorporacio del sistema general d’equipament comunitari, clau
EC, ubicat al carrer Marie Curie, num. 2-8, i la reordenacio del conjunt, per la implantaci6 de la nova
estacio d’autobusos, promoguda per I’Ajuntament de Lleida. En data 19 de desembre de 2022, la
Comissio de Territori de Catalunya va aprovar definitivament, a I'efecte de l'article 98 del Text refés
de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, modificat per la Llei
3/2012, de 22 de febrer, sobre la modificacié del Pla general d’ordenacié urbana de Lleida en els
ambits de I'estacié de ferrocarrils i el carrer Marie Curie 2-8 (antic SUD5 Copa d’Or) per la
implantacié de la nova estaci6 d’autobusos (PAU UAS3), de Lleida, promoguda i tramesa per
I’Ajuntament, suspenent la seva executivitat i conseglent publicacié al Diari Oficial de la Generalitat
de Catalunya a l'acreditacié de la titularitat publica dels terrenys que es proposa de qualificar
d’equipaments en 'ambit de I'Estacio.

Aixi, el Projecte de Reparcel-lacié té per objecte, d’acord amb les determinacions del planejament
aprovat definitivament i suspés, i els objectius assenyalats en el TRLU i en el RLU, garantir la cessio
obligatoria i gratuita a I'Ajuntament de Lleida dels terrenys destinats a sistema viari, sistema
d’equipaments i sistemes d’espais lliures, i a I’Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF)
els terrenys qualificats de sistema ferroviari.
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3.7.- A efectes de 'ambit de la reparcel-lacid, en el tramit d’aprovacio inicial, del total de la superficie
de 37.077,53m? de I'ambit del poligon d’actuacié urbanistica UA 3 es van descomptar 23.365,23m?
corresponents als béns de domini public que no participen en el repartiment de beneficis i carregues.
Per tant la superficie objecte de la reparcel-lacié i amb dret a aprofitament era de 13.712,30m>.

No obstant, cal tenir present que en el tramit d’'informacié publica, ADIF va presentar la segient
al-legacié

Al.legacio presentada per ADIF
Entrada 14/10/2022
NUm. de registre d’entrada: E/000179-2022

a) En el document aportat es justifica que la superficie de la finca inicial aportada al
procés reparcel.latori és de 734,24 m? generant aprofitaments que haurien de ser
indemnitzats.

Havent-se justificat que la superficie aportada al procés reparcel.latori va ser adquirida de manera
onerosa a través d’expropiacié per a la construccié de la Linia Zaragoza Barcelona, cal que la
superficie aportada per ADIF es modifiqui i es recalculi 'aprofitament corresponent.

Consequentment amb I'exposat, a efectes de I'ambit de la reparcel-lacio, del total de la superficie
de 37.077,53m? de 'ambit del poligon d’actuacié urbanistica UA 3 s’han de descomptar 22.759,77m?
corresponents als béns de domini public que no participen en el repartiment de beneficis i carregues.
Per tant la superficie objecte de la reparcel-lacié i amb dret a aprofitament és de 14.317,76 m>.

3.8.- Indemnitzacions

En relacié amb les indemnitzacions de les edificacions existents dins I'ambit, cal dir que existeixen
un conjunt d’edificacions les quals han de ser objecte d’'indemnitzacié degut a que amb I'ordenacié
definida en la MPGLL queden incloses dins de la parcel-la d’equipaments.

Dins d’aquestes preexisténcies hi ha una part de les edificacions que estan catalogades (Edifici de
“La Meta” i edifici “Docs”, les quals es mantindran i seran adjudicades a I'Ajuntament de Lleida i a la
Generalitat de Catalunya, les quals hauran d’assumir a nivell individual la seva indemnitzacio.

La resta d’edificacions seran enderrocades, i la seva indemnitzacioé sera a carrec de la comunitat
reparcel-latoria, en funcié del percentatge de participacioé en les despeses d’urbanitzacié de cada
un dels propietaris.

En concret, un total de 693.933,61€ a favor de Inmo Fareal 2006, SL en concepte d'indemnitzacio
de les edificacions existents en la finca registral 1782 i en la finca registral 6599.

Addicionalment a aquestes indemnitzacions, també hi ha la indemnitzacié a favor de I'’Ajuntament
de Lleida corresponent a 'edificacié enderrocada d’una finca expropiada, respecte la qual va abonar
la quantia de 43.990,47 €, establerta per la senténcia del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya
en el recurs ordinari num. 537/2009, de data 16/02/2012. En el document consta actualitzada
aquesta quantia.

En relacié amb les activitats existents, dins del poligon d’actuacié urbanistica de la UA 3 s’han
d’'indemnitzar les dues activitats que es van cessar per aplicacié del planejament:

e Unaindemnitzacié a favor de I’Ajuntament de Lleida, en concepte d’extincio de I'activitat de
la finca expropiada, que la senténcia del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya de data
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16/02/2012, dictada en el recurs ordinari num. 537/2009 va establir en 68.775,39€, i la qual
ja va ser abonada per part de I’Ajuntament. En el document consta actualitzada aquesta
quantitat

¢ Una segona indemnitzaci6 a favor de Inmo Fareal, SL pel cessament i trasllat de I'activitat
de la farinera “La Meta” per un valor d'1.122.667,44 €. En el document consta motivada en
I'annex 3 de la modificacié del projecte de reparcel-lacio

Cal destacar, que també es reconeix una indemnitzacié a Muns Agroindustrial S.L. per import de
42.574,68 euros, pero no se li reconeix tot 'import que la mateixa reclamava en concepte de trasllat
d’activitat. Aixi, 'esmentada entitat desenvolupa la seva activitat en la finca registral 6599 en virtut
del contracte d’arrendament de local, per a ser destinat a magatzem, aparcament de vehicles i
oficines, subscrit I'1 d’abril de 2010, que estableix un termini de duracié de cinc anys, prorrogables
per periodes d’igual duracid, reservant-se I'arrendadora el dret a no accedir a la prorroga sol-licitada.
Cal posar en relleu que l'activitat d’aparcament de vehicles d’'una banda, no consta legalment
implantada, i d’altra banda, el seu cessament és una despesa que ha de ser assumida per la
persona propietaria atorgant del contracte d’arrendament, en tant que és posterior a la delimitacio
inicial del Poligon d’Actuacié que va motivar la primera versié del Projecte que ara es modifica. En
particular, en data 24 de febrer de 2015 I'arrendataria sol-licita la prorroga del referit contracte, a la
qual va accedir 'arrendadora. En virtut de I'article 127.3b) del Reglament d’'Urbanisme s6n despeses
d’'urbanitzaci6 que han de ser assumides per les persones propietaries com a carrega
individualitzada dels corresponents terrenys, i que no van a carrec del conjunt de la comunitat
reparcel-latoria les indemnitzacions que correspongui per I'extincié d’arrendaments que s’hagin
constituit amb posterioritat a I'aprovacio inicial del projecte de reparcel-lacio, si es tracta de poligons
d'actuacié en sol urba delimitats directament pel planejament general, o amb posterioritat a
I'aprovacié inicial del planejament, si es tracta de sectors objecte d'un pla derivat o bé de poligons
d'actuacié en sol urba delimitats mitjangcant una modificacié puntual del planejament general.
Aquestes despeses han de ser assumides per les persones propietaries atorgants dels contractes
dels quals es tracti. En el present suposit el criteri del present Projecte, en alld que fa a les
indemnitzacions corresponents a activitats i construccions preexistents, s’ha de tenir com a
referéncia la delimitacio inicial del Poligon d’Actuacié que va motivar la primera versié del Projecte
que ara es modifica. Tanmateix respecte I'activitat d’oficines, es reconeix una indemnitzacio pel seu
trasllat a altres seus de I'empresa Muns Agroindustrial S.L., per 'esmentat import de 42.574,68
euros no preveient-se indemnitzacié pel cessament en tant que I'activitat d’oficines és traslladable.

3.9.- Les parcel-les resultants 03, 04 i 05 del Projecte de reparcel-lacié del poligon d’actuacio
urbanistica UA 3 es constitueixen sota el regim de complex immobiliari de caracter urbanistic, amb
la finalitat d’integrar les parcel-les participant en el mateix amb coeficients concrets, de conformitat
amb allo previst a l'article 26.5 i 6 del Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual
s’aprova el text refés de la Llei del sol i rehabilitacié urbana (TRLS), del tenor literal seguent:

5. Cuando los instrumentos de ordenacion urbanistica destinen superficies superpuestas,
en la rasante y el subsuelo o el vuelo, a la edificacion o uso privado y al dominio publico
se constituira un complejo inmobiliario de caracter urbanistico en el que aquéllas y ésta
tendran el caracter de fincas especiales de atribucion privativa, previa la desafectacion y
con las limitaciones y servidumbres que procedan para la proteccion del dominio publico.
Tales fincas podran estar constituidas, tanto por edificaciones ya realizadas, como por
suelos no edificados, siempre que su configuracion fisica se ajuste al sistema parcelario
previsto en el instrumento de ordenacion.

A aquests efectes, el Projecte de reparcel-lacié del poligon d’actuacié urbanistica UA 3 incorpora
en el seu Annex 5 els Estatuts del complex immobiliari de les finques resultants nimeros 03, 04 i
05, totes tres adjudicades a I'Ajuntament de Lleida.
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Cal indicar que consten gravades amb dret preferent d’adquisicio (reversio) la finca aportada | (finca
registral num. 67138) i també amb el mateix dret preferent d’adquisio les finques aportades J (finca
registral num. 5011) i la K (finca registral num. 8123).

3.10.- De conformitat amb allo previst a l'article 47 del Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30
d’octubre, pel qual s’aprova el text refos de la Llei del sol i rehabilitacié urbana (TRLS):

1. Si se alterara el uso que motivo la expropiacion de suelo en virtud de modificacién o
revision del instrumento de ordenacidn territorial y urbanistica, procede la reversién salvo
que concurra alguna de las siguientes circunstancias:

a) Que el uso dotacional publico que hubiera motivado la expropiacion hubiera sido
efectivamente implantado y mantenido durante ocho afios, o bien que el nuevo uso
asignado al suelo sea igualmente dotacional puablico.

b) Haberse producido la expropiacién para la formacion o ampliaciéon de un patrimonio
publico de suelo, siempre que el nuevo uso sea compatible con los fines de éste.

¢) Haberse producido la expropiacion para la ejecucion de una actuacion de urbanizacion.
d) Haberse producido la expropiacién por incumplimiento de los deberes o no
levantamiento de las cargas propias del régimen aplicable al suelo conforme a esta ley.
e) Cualquiera de los restantes supuestos en que no proceda la reversion de acuerdo con
la Ley de Expropiacion Forzosa.

2. En los casos en que el suelo haya sido expropiado para ejecutar una actuacién de
urbanizacion:

a) Procede la reversién, cuando hayan transcurrido diez afios desde la expropiacion sin
que la urbanizacion se haya concluido.

b) Procede la retasacion cuando se alteren los usos o la edificabilidad del suelo, en virtud
de una maodificacion del instrumento de ordenacion territorial y urbanistica que no se
efectie en el marco de un nuevo egjercicio pleno de la potestad de ordenacion, y ello
suponga un incremento de su valor conforme a los criterios aplicados en su expropiacion.
El nuevo valor se determinara mediante la aplicacion de los mismos criterios de valoracion
a los nuevos usos y edificabilidades. Corresponderé al expropiado o sus causahabientes
la diferencia entre dicho valor y el resultado de actualizar el justiprecio.

En lo no previsto por el parrafo anterior, sera de aplicacion al derecho de retasacion lo
dispuesto para el derecho de reversion, incluido su acceso al Registro de la Propiedad.

3. No procede la reversién cuando del suelo expropiado se segreguen su vuelo o subsuelo,
conforme a lo previsto en el apartado 5 del articulo 26, siempre que se mantenga el uso
dotacional publico para el que fue expropiado o concurra alguna de las restantes
circunstancias previstas en el apartado primero.

Les finques aportades |, J i K per part de ’Ajuntament de Lleida es concreten en la finca resultant
03 adjudicada a I'Ajuntament de Lleida. De conformitat amb alld previst a I'article 47.1 a) TRLS no
procedeix la reversié atés que I'is de sistema public originari de zona verda es va implantar
efectivament fa més de vuit anys i el nou Us assignat a les finques aportades |, J i K és, igualment,
de sistemes urbanistics publics d’equipament, zona verda i vialitat.

3.11.- De conformitat amb alld previst a I'article 148 RLU, a efectes del trasllat de carregues a titol
de subrogacio real entre finques aportades i adjudicades, el projecte ha de precisar els aspectes
seglents:

a) Ha d'especificar cada una de les carregues que resultin incompatibles amb les
determinacions del planejament que s'executa, la ra6 de la seva incompatibilitat, la
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indemnitzacié que en el seu cas s'hagi de satisfer a qui en sigui titular i el pagament o
consignacio6 de la citada indemnitzacio.

b) Respecte de cada una de les carregues compatibles, el projecte les ha de traslladar a la
finca resultant que substitueixi per subrogacio real la finca gravada.

c) Side lafinca aportada en resulten diverses finques resultants, les carregues es traslladen
a totes elles, llevat que es determini una altra cosa per acord unanime de les persones
interessades. Aquest acord pot fer-se constar en el projecte mitjangant compareixenca
conjunta o successiva de les persones interessades, de la que s'ha d'estendre la diligéncia
corresponent.

d) L'administracié actuant ha de comunicar a les persones interessades aquesta possibilitat,
amb motiu de I'aprovacio inicial del projecte de reparcel-lacié.

e) Quan s'haguessin de traslladar a una finca adjudicada diverses carregues compatibles
procedents de diferents finques aportades, s'ha de determinar, si s'escau, la quota que
correspon a cadascuna d'elles en funcioé del valor que s'hagi tingut en compte en el projecte
a efectes de fixacid de drets.

f) En el suposit que I'administracié actuant tingués coneixement de la carrega durant la
redaccio del projecte i abans de I'acabament del termini establert per a la informacio publica,
n'és obligatoria la fixacié de la quota.

De conformitat amb allo previst a l'article 68.5 TRLS, el titulo en cuya virtud se inscribe el proyecto
de distribucién de beneficios y cargas sera suficiente para la modificacion de entidades hipotecarias,
rectificaciéon de descripciones registrales, inmatriculacion de fincas o de excesos de cabida,
reanudacion del tracto sucesivo, y para la cancelacién de derechos reales incompatibles, en la forma
que reglamentariamente se determine.

De conformitat amb alld previst a l'article 127 e) TRLU, l'acord d'aprovacié d'un projecte de
reparcel-laci6 produeix essencialment els efectes economics i juridics reals seglents: [...] e)
L'extincio o la transformacié de drets i de carregues, d'acord amb la legislacié aplicable.

3.12. La proposta consisteix en:

3.12.1.- Desenvolupar el poligon d’actuacié UA 3 de I'Estacié amb I'equidistribucié dels beneficis
i carregues, la regularitzacio de les finques per adequar-les al planejament vigent, la cessié dels
terrenys afectats de sistemes a favor de I'’Administracié actuant i la seva urbanitzacio.

3.12.2.- S’han actualitzat els valors de les parcel-les resultants d’acord als valors actuals de mercat.
Aixi, d’acord a I'article 37 TRLU es determinen uns coeficients ponderadors per al sostre
destinat a habitatge lliure, al de proteccio oficial de régim general i el comercial, amb els
seguents valors de repercussio:

Habitatge lliure: 1,00 344,34 €/m2
Habitatge de proteccioé publica: 0,4966 171,01 €/m2
Comercial: 0,9284 319,71 €/m2

3.12.3.- Respecte dels terrenys qualificats com a zones amb aprofitament privat, s’ordenen 4
parcel-les resultants, de les quals, s’adjudiquen a I'Ajuntament de Lleida:

a) Respecte de I'adjudicacié del 10% de I'aprofitament urbanistic del poligon, es materialitza
en la parcel-la resultant num. 4, de 1.148,71 m? de superficie, amb un sostre maxim
permés de 5.806,35 m2st i amb una densitat maxima de 82 habitatges de proteccio
publica. Aquesta finca es troba exempta de carregues urbanistiques.
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b) Com a propietaris de les finques registrals 67.138, 5.011 i 8.123, s’adjudica la parcel-la
resultant num. 3 de 1.014,52 m? de superficie, amb un sostre maxim permeés de 4.862,62
m?st i amb una densitat maxima de 69 habitatges de proteccié publica. A aquesta
adjudicacid li correspon una participacio en els costos de I'actuacio de 581.203,90 € (IVA
no inclds), corresponent al 9,306 % de coeficient de participacio del total. Aquests costos
s’han vist reduits respecte a la prevista al document d’aprovacié inicial, per que les
edificacions que estan catalogades (Edifici de “La Meta” i edifici “Docs”), les quals es
mantindran i seran adjudicades a I'Ajuntament de Lleida i a la Generalitat de Catalunya,
les quals hauran d’assumir a nivell individual la seva indemnitzacié. Mentre que en el
document d’aprovacié inicial era l'ajuntament qui assumia de forma integra la
indemnitzacio d’aquestes preexisténcies que es mantenen.

3.12.4.- Respecte dels terrenys qualificats com a Sistema:

1) S’adjudica a I'Ajuntament de Lleida:

a) Les parcel-les qualificades d’equipament, parc. EC de 6247,54 m2

b) Les parcel-les qualificades d’espais lliures, parc. VU de 708,17 m2
parc. VJ de  1.744,62 m?2
parc. VJ de 2.226,87 m?
parc. VJ de 3.612,25 m?
parc. VJ de 605,46 m?

c) Les parcel-les qualificades de vialitat, parc. vialitat de 63,98 m?
parc. vialitat de  1.300,86 m2
parc. vialitat de 37,76 m?
parc. vialitat de 627,60 m2

2) S’adjudica a la Generalitat de Catalunya:

a) Les parcel-les qualificades d’equipament, parc. EC de 11.787,84 m?

3) S’adjudica a I’Administrador de Infraestructuras Ferroviarias:

a) La parcel-la qualificada de Sistema Ferroviari, parc. SF de 605,46 m2

L’article 124.2 b) TRLU determina que en virtut de la reparcel-lacio, i un cop feta, si escau,
l'agrupacio de les finques afectades, s'adjudiquen els sols destinats a sistemes urbanistics de
titularitat publica de cessi6 obligatoria i gratuita, a les administracions publiques que han d'esdevenir
titulars de les infraestructures relatives a aquests sistemes. En el cas que I'administracio titular de
la infraestructura no estigui determinada, I'adjudicacio del sol s'efectua al municipi en qué s'actua, a
titol de fiduciari, amb I'obligacio de transmetre'l a I'administracié publica que hagi d'esdevenir titular
de la infraestructura, abans de la seva implantacio.

En aquest sentit, la Modificacié puntual del Pla general d’ordenacié urbana de Lleida per 'ampliacioé
del Poligon d’actuacié urbanistica UA 3 de I'Estacié amb la incorporacié del Sistema general
d’equipament comunitari, clau EC, ubicat al carrer de Marie Curie, num. 2-8, i la reordenacié del
conjunt, té com a finalitat la implantacié de la nova estacié d’autobusos de Lleida. De conformitat
amb alld previst als articles 7