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INFORME D’AUDITORIA INDEPENDENT DE COMPTES ANUALS

Al Consell d’ Administracié de I’ EMPRESA MUNICIPAL D’URBANISME DE
LLEIDA, S.L,

Informe sobre els comptes anuals

Hem auditat els comptes anuals adjunts de la societat EMPRESA MUNICIPAL
D’URBANISME DE LLEIDA, SL., que comprenen el balang a 31 de desembre de
2015, el compte de pérdues i guanys, I’estat de canvis en el patrimoni net, ’estat de
fluxos d’efectiu i la memoria corresponents a |’exercici finalitzat en aquesta data.

Responsabilitat dels administradors en relacié amb els comptes anuals

Els administradors sén responsables de formular els comptes anuals adjunts, de forma
que expressin la imatge fidel del patrimoni, de la situacié financera i dels resultats de I’
. EMPRESA MUNICIPAL D’URBANISME DE LLEIDA, SL., de conformitat amb el
" marc normatiu d’informacié financera aplicable a I’entitat a Espanya, que s’identifica en
la nota 2 de la memoria adjunta, i del control intern que considerin necessari per a
permetre la preparacié de comptes anuals lliures d’incorreccié material, deguda a frau o
error.

Responsabilitat de ’auditor

La nostra responsabilitat és expressar una opinid sobre els comptes anuals adjunts
basada en la nostra auditoria. Hem dut a terme la nostra auditoria de conformitat amb la
normativa reguladora de 1’auditoria de comptes vigent a Espanya. Aquesta normativa
exigeix que complim els requeriments d’ética, aixi com que planifiquem i executem
l'auditoria a fi d’obtenir una seguretat raonable que els comptes anuals estan lliures
d’incorreccions materials.

Una auditoria requereix 1’aplicacié de procediments per a obtenir evidéncia d’auditoria
sobre els imports 1 la informacié revelada en els comptes anuals. Els procediments
seleccionats depenen del judici de I’auditor, inclosa la valoracié dels riscos
d’incorreccié material en els comptes anuals, deguda a frau o error. En efectuar aquestes
valoracions del risc, I’auditor té en compte el control intern rellevant per a la formulacié
~ perpart de I'entitat dels comptes anuals, a f1 de dissenyar els procediments d’auditoria
./ que siguin adequats en funci6 de les circumstancies, i no amb la finalitat d’expressar
/ “una-opinié sobre ’eficacia del control intern de I’entitat. Una auditoria també inclou
/- _—+ayaluacié de I’adequacid de les politiques comptables aplicades i de la raonabilitat de
Ty lés" estimacions comptables realitzades per la direccid, aixi com D’avaluacié de la
presentacié dels comptes anuals en el seu conjunt.
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Considerem que D’evidéncia d’auditoria que hem obtingut proporciona una base
suficient i adequada per a la nostra opini¢ d’auditoria sense excepcions.
Opinio sense excepcions

Segons la nostra opinio, els comptes anuals adjunts expressen, en tots els aspectes
significatius, la imatge fidel del patrimoni i de la situacié financera de la societat
EMPRESA MUNICIPAL D’URBANISME DE LLEIDA, SL., a 31 de desembre de
2015, aixi com dels seus resultats i fluxos d’efectiu corresponents a ’exercici finalitzat
en aquesta data, de conformitat amb el marc normatiu d’informacié financera que
resulta d’aplicacid i, en particular, amb els principis i criteris comptables que hi estiguin
continguts.

Paragraf d’emfasi

Cridem I’atenci6 sobre el punt 2 de la Memoria de 1’exercici 2015, segons el qual, en
I'exercici 2015 es deprecien els elements que composen I'immobilitzat material (en
2.527.455,86 €) 1 les existéncies (en 15.813.582,83 €), en base a una taxaci6
independent i amb carrec a Reserves, per considerar la societat que la depreciacié que es
posa de relleu en la taxaci6 ja existia en I’exercici 2014, presentant aixi, xifres
comparatives de I’any 2015 respecte a les de ’any anterior.

Informe sobre altres requeriments legals i reglamentaris

L’informe de gestio adjunt de I’exercici 2015 conté les explicacions que els
administradors consideren oportunes sobre la situacié de la societat, 1’evolucié dels seus
negocis 1 sobre altres assumptes 1 no forma part integrant dels comptes anuals. Hem
verificat que la informacié comptable que conté I’esmentat informe de gestié concorda
amb la dels comptes anuals de I’exercici 2015. El nostre treball com a auditors es limita
a la verificaci6 de I’informe de gesti6 amb I’abast indicat en aquest mateix paragraf i no
inclou la revisié d’informacié diferent de I’obtinguda a partir dels registres comptables

de la societat.
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COMC DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCAN

|

NO APTO PARA SU PRESENTACION

DATOS GENERALES DE IDENTIFICAGION _ '- ID

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA N
o SA: 01011 SL: 01012 | "\

Forma juridica
NIF: ‘01010[525322595 | Otras: |01013| |

‘ 01009 ‘ ‘ Solo para las empresas que dispongan de codigo LE| (Legal Entity Identifier)

Denominacién social: ‘01020‘ EMPRESA MUNICIPAL D'URBANISME DE LLEIDA, S.L. \

Domicilio social: ‘ 01022 ‘ C/CAVALLERS, 10-12 ‘
Municipio: ‘01023‘ LLEIDA ‘ Provincia: ‘01025| LLEIDA ‘
Cédigo postal: ‘01024‘ 25002 ‘ Teléfono: ‘01031 ‘ J

Direccion de e-mail de contacto de la empresa | 01037 ‘ apujades@paeria.es ‘

Pertenencia a un grupo de sociedades: DENOMINACION SOCIAL NIF

Sociedad dominante directa: 01041 01040

Sociedad dominante Ultima del grupo:| 01061 01060

ACTIVIDAD - 3 o L

Actividad principal: | 02009 | Otras actividades de construccion especializada n.c.o. p )
Cédigo CNAE: 02001 | 4399 (1)

PERSONAL ASALARIADC
a) Numero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, por tipo de contrato y empleo con discapacidad:

esercicio 2015 ) EJERCICIO LQM__,(})_

FIJO (4): 04001 14,00 14,00

NO FIJO (5): 04002 OJ 0

Del cual: Personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33% (o calificacion equivalente local):

‘04010‘ _|7_ B —l

b) Personal asalariado al termino del ejercicio, por tipo de contralo y por sexo:

EJERCICIO _ 2Q1Ei @ EJERCICIO_4_291747 (3)
HOMBRES MUJERES HOMBRES _ MUJERES -

FIJO: 04120 2 | 04121 12 2 12

NO FIJO: 04122 0104123 0 0 0
PRESENTACION DE CUENTAS cierciclo _ 2015 () esercicio _ 2014 g

ANO MES DIA ANO MES DIA

Fecha de inicio a la que van referidas las cuentas: 01102 2.015 1 1 2.014 1 1
Fecha de cierre a la que van referidas las cuentas: 01101 2.015 12 31 2.014 12 31
Numero de paginas presentadas al depésito: ‘ 01901 ‘ 66

En caso de no figurar consignadas cifras en alguno de los ejercicios, indique la causa:

‘01903‘

UNIDADES Euros: 09001

Miles de euros 09002 i
Marque con una X la unidad en la que ha elaborado todos los documentos ,"
que integran sus cuentas anuales: Millones de euros: | 09003 |

Segun las clases {cuatro digilos} de la Clasiflicacion Nacional de Aclividades Econdmicas 2009 (CNAE 2009), aprobada por el Real Decreto 4752007, de 13 de abril (BOE de 28 4.‘_{{)07)
Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.

(1)
(2)
(3) Ejercicio anterior, |
“)

Para calcular el nimero medio de personai fijo, tenga en cuenta los siguientes crilerios: I

a) Sien el afilo no ha habido importantes movimientos de la plantifla, indique aqui la semisuma de los fijos a principio y a fin de ejercicio. { |

b) Si ha habido movimientos, calcule la suma de la plantilia en cada uno de los meses del afio y dividala por doce

c) Si hubo regulacion temporal de empleo o de jomada, e! personal afectado por la misma debe inclurse como personal fijo, pero solo en la proporcién que corresponda a.ta I;fcccm del aflo 0
jornada del aflo efectivamente rabajada.

(5) Puede calaular el personal no fijo medio sumando el total de semanas que han trabajado sus empleados no fijos y dividiendo por 52 semanas. También puede hacer esta operacion (equijalente a la anterior):

n.° medio de semanas trabajadas

n° de personas conltratadas x

52 /




MERCANTIL

=L EN EL REGISTRO

pae

NO APTO PARA SU PRESENTACION COMC DEPGSITO EN

BALANCE DE SITUACION NORMAL

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

EMPRESA MUNICIPAL
D'URBANISME DE LLEIDA, S.L.

B25322595

Espacio destinado para las firmas de [os administradores

B1.1
UNIDAD (1):
Euros: 09001
Miles: 09002
Millones: 09003

NOTAS DE

ACTIVO LA MEMORIA| EJERCICIO _2015 (2) | EJERCICIO _ 2014  (3)
A) ACTIVONO CORRIENTE. . ...... .. ... .. ... ... ... 11000 18.815.425,18 19.532.322,07
L. Inmovilizado intangible . .. ... ... 1100 |°
1. Desarmollo. . ... 11110
2. CONCESIONES . ... 11120
3. Patentes, licencias, marcasy similares . . ........... ... .. .. .. 11130
4. Fondode COMErcio ... ... .. 11140
5. Aplicaciones informaticas. . ..... . ... ... 11150
6. Investigacion ....... ... 1160
7. Propiedadinfelectual ... ... ... ... ... 11180
8. Derecho de emisién de gases de efecto invernadero. .. ......... .. 11190
9. Ofroinmovilizado intangible . ... ...... . ...... ... ... 11170 - N
Il Inmovilizado material. . .......... ... ... 11200 _6 18.424.638,17 19'001‘412’94_
1. Terrenos ¥y CONSIrUCCIONES . . .. .ottt e e e 1210 18.409.295,33 18.977.113,16
2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material . . ... ...... .. .. 11220 15.342,84 24.299,78
3. Inmovilizado en curso y anticipos .. ... ... .. o 11230
. Inversiones inmobiliarias .. ... ... ... .. ... .. ... . L 11300
T TeITeNOS . ..o 11310
2. Construcciones .. ............... ... 11320
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas alargo plazo ... 11400
1. Instrumentos de patrimonio ... .......... .. 11410
2. Créditos a emMpPresaS . . . . 11420
3. \Valoresrepresentativos de deuda . .. ... ... o 11430 _ o _ i
4. Derivados. ... ... 11440
5. Otros aclivos financieros ... .. ... . ... .. . 11450
6. Ofrasinversiones. .. ................ .. ... ... . ... ... 11460
V. Inversiones financieras alargoplazo ................ ... ..... 11500 ! 367.245,14 513.497,08
1. Instrumentosde patrimonio .. . . ....... .. ... ... .o 11510
2. Créditosaterceros. .. ... i 11520
3. Valoresrepresentativosdedeuda ... ....... . ... .. 115630
4. Derivados. . ... 11540 B
5. Otros aclives financieros . ............ .. ... o 11550 367.245,14 513.497,08
8. Olras INVErSIONES . . .. ..o ooe oo 1560 :'.
VI. Activos porimpuesto diferido .......... ... ... ... ... ... .. .. 11600 23.541.87 1?'412’05
Vil. Deudas comerciales no corrientes .. ........................ 11700 ,I
(1) Marque la casilla comespondiente segun exprese las cifras en unidades, miles o miliones de euros. Todos los documentos que integran las cuentas anuales deben elaborarse en la misnia unidad.

(@)
(3)

Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
Ejercicio anterior.




EN EL REGISTRO MERCANIL

OMO DEPCSITO EN PAPEL

PARA SU PRESENTACION

NO APTO

BALANCE DE SITUACION NORMAL

B1.2

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

EMPRESA MUNICIPAL
D'URBANISME DE LLEIDA, S.L.

B25322595

Espacio deslinado para las firmas de los administradores

NOTAS DE

ACTIVO LA MEMORIA| EJERCICIO _ 2015 (1) | EJERCICIO 2014 (2)
B) ACTIVOCORRIENTE .. ... ... ... ... . . . .. 12000 73.200.035,28 73.876.809,72
I.  Activos no corrientes mantenidos paralaventa .. ... ... ... .. .. 12100
Ho Existencias .. ... ... . .. ... 12200 8 71.994.307,36 72.523.910,37
1. Comerciales. ... ... . 12210 1.335.186,20 1.622.596,87
2. Materias primas y ofros aprovisionamien{os . .. .................. 12220 48.722.242 67 70.430.631,16
3. ProduCtosS N CUrSO . ..o v ot 12230 10.891,37 470.682,34
a) De ciclo largo de producccion . ... ... ... o 12231 10.891.37 470.682,34
b) De ciclo corto de producCion .. ... . .. e 12232
4. Productos lerminados .. ....... .. ... 12240 21.925.987,12
a) Deciclolargo de producccion .. ... ... 12241
b)  De ciclo corto de produccion . ... .. ool 12242 | == 21.825 WZL
5. Subproductos, residuos y materiales recuperados . ........ .. ... .. 12250 |
6. ANlCIpos @ proveedores. . ... ... ... 12260
. Deudores comerciales y otras cuentasaceobrar ...... .. ... . ... 12300 648.976,76 582.528,04
1. Clienles por ventas y prestaciones de servicios . .. ............... 12310 228.689,76 433.689,76
a) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largo plazo .. ... ... 12311
b) Chentes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo. .. ... .. 12312 228.689,76 433.689,76
2. Clienles empresas del grupoy asociadas .. ..................... 12320
3. Deudoresvarios. .. ........ ... 12330 413.885,10 92.238,60
4. Personal. ... 12340
5. Aclivos porimpuesto corriente. ... ... ... 12350 5.694,62 55.796,42
6. Otros créditos con las Administraciones Pablicas . . ........... .. .. 12360 707,28 803&
7. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos. . ............... .. 12370 I - N
IV Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo ... | 12400 L
1. Instrumentos de palrimonio .. ... ........... . .. ... . ... ... ... 12410
2. Créditos @ @MpPresSas . . ..o 12420
3. \Valores representativosdedeuda . ... .......... . ... ... 12430
4. Derivados. ... 12440
5. Oftros activos financieros . ... ........... .. ... . L 12450
6. Otrasinversiones .. ........ ... ... ... ... 12460

{1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




PAFEL EN EL REGISTRO MERCANtIL

COmu DEPCSIIQ EN

NO APTO PARA SU PRESENTACIUN

BALANCE DE SITUACION NORMAL

B1.3

NIF:
DENOMINACION SOCIAL:

EMPRESA MUNICIPAL
D'URBANISME DE LLEIDA, S.L

B25322595

Espacio deslinado para las firmas de los administradores

ACTIVO

«

Vi

VII.

1.

2.

TOTALACTIVO (A + B)

Inversiones financieras a corto plazo

Instrumentos de palrimonio .. .. ... ... .. .
Creditos @ empresas . ... ... ...
Valores representativos dedeuda . . ........... ... ... .
Derivados. . . ...
Oftros aclivos financieros ... .. ... .. .
Olras iNversiones . ... ... ... ..
Periodificaciones acortoplazo . .............. ... ... . ... ...
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. ... ...... ... . . ..
TBSOTEMIA . oo

Otros activos liquidos equivalentes . . . .........................

Lﬂ?ﬂ?ﬂﬁoDFgA EJERCICIO _2015 (1) | EJERGICIO 2014 (2
12500
12510
12520
12530
12540
12550
12560 - -
12600 7.622,40 5.748,64
12700 549.128,76 764.622,67
12710 549.128,76 764.622,67

R

12720 | | |
16068 92.015.460,46 93.409.131,79

(1) Ejerccio al que van referidas las cuentas anuales.

@)

Ejerccio anterior.




EN EL REGISTRO WMERCANIIL

N PAPI

SITO E

NTACIUN COmMU DEPC

NO APTO PARA SU PRES

BALANCE DE SITUACION NORMAL

B2.1

NIF: 1

DENOMINACION SOCIAL:

EMPRESA MUNICIPAL
D'URBANISME DE LLEIDA, S.L.

B25322595

Espacio destinado para las firmas de los administradores

NOTAS DE
PATRIMONIO NETO Y PASIVO LAMEMORIA| EJERcIciO 2015 (1) | EJERCICIO _ 2014 (2)

A)  PATRIMONIO NETO ... ... .. ... .. 20000 21.531.692,17 21.237.551.82
A-1) Fondos propios ... ... ... ... 21000 ° 20.979.090,24 20.625.155,47
LoooCapital ... 21100 9.808.515,84 9.808.515,84
1. Capitalescriturado . ... ... ... o 21110 9.808.515,84 9.808.515,84
2. (Capilalno exigido). .. .. .. 21120
il Prima de emision. . ... ... ... 21200
I RESEIVAS ..o o 21300 11.601.149,03 _11'601‘149'03
1. Legalyesiatutarias .. ... ... ... ... 21310 1.961.703,17 1.961.703.17
2. Olrasreservas . .. ... .. 21320 _ 9.839.445,86 9.639.445,86
3. Reservaderevalorizacion .. .. ......... ... ... ..o 21330
4. Reservade capitalizacion. . ........... ... o 21350
IV.  (Acciones y participaciones en patrimonio propias) ..... .. .. 21400 - —. —
V.  Resultados de ejercicios anteriores. .. ............... .. .. .. 21500 -784.509,40 ~493.367.80
1. BOMBABIMS, Lo dtbue . e Bhadd bl v e e e 21510
2. {Resultados negativos de ejercicios anteriores). ... .............. 21520 -784.509,40 ~493.367,80
VI. Otras aportaciones desocias . ........................... 21600
Vli. Resultado del €Jercicio. .. .. ............ ..o 21700 | ¥ 353.934,77 | -291.141,60
VIII. (Dividendoacuenta) . ... ... ... ... . ... .. .. ... ... .. ... .. 21800
IX.  Otros instrumentos de patrimonioneto............... 21900
A-2) Ajustes porcambiosdevalor. ... ... ... ... ... ... . ... . ... 22000
I Activos financieros disponibles para laventa .. ... ... 22100 -
. Operaciones de cobertura .............................. 22200
. Activos no conientes y pasivos vinculados, manitenidos para la

venta ... 22300
IV.  Diferenciade conversion. ......... . ... .. ... ... ... 22400
Voo Otros ..o 22500
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos . ... ... ....... 23000 1 552.601,93 612.396,35
B) PASIVONOCORRIENTE ... ... ... .. ... ... .. ........... 31000 67.176.389,92 68.112.038,04
l. Provisiones alargoplaza............ .. ... .. . ... ... 31100
1. Obligaciones por prestaciones a largo plazo al personal. ... ....... 31110
2. Actuaciones medioambientales .. ... ... oL 31120
3. Provisiones por reeslructuracion . .................. . ... 31130 | ]
4. Olras provisiones . ... ... 31140 i
II. Deudasalargoplazo............ ... . ... ............... 31200 4 66.631.468,53 69'567'1 16,65
1. Obligaciones y otros valores negociables . . .................... 31210 r
(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.

@

Ejercicio anterior.




EN EL REGISTRO MERCARNIIL

o=

’: .‘.:

COMU DEPOS|IO EN

NTACIUN

NO APTC PARA SU PRESE

BALANCE DE SITUACION NORMAL

B2.2

NIF:
DENOMINACION SOCIAL:

EMPRESA MUNICIPAL
D'URBANISME DE LLEIDA, S.L.

B25322595 J

Espacio destinado para las firmas de los administradores

NOTAS DE

PATRIMONIO NETO Y PASIVO LA MEMORIA| EJERCICIO_2018 _ (1) | EJERCICIO _2014 _(2) |
2. Deudas conentidadesde crédito. . ......... ... ... .. .. ... 31220 66.631.468,53 67.567.116,65
3. Acreedores por arrendamiento financiero . ... ...... ... ... . ... 31230 J
4. Derivados . .. ... . 31240 7
5. Ofros pasivos financieros . . . . ... ... 31250
IIl.  Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo . .. 31300 544.921,39 544.921,39
V. Pasivos por impuesto diferido . ... ......... ... o | 31400
V. Periodificacionesalargoplaza . ................ .. ..... .. 31500
VI. Acreedores comerciales no corrientes . . ............ . ... .. 31600 \
Vil. Deuda con caracteristicas especiales a largo plazo......... ... 31700 i‘
C) PASIVOCORRIENTE .. ... ... ... . . i 32000 3.307.378,37 4.059.541,93
k. Pasivos vinculados con activos no corrientes manienidos para

laventa. ... ... . ... . 32100 .

. Provisiones acortoplazo. . ................ ... ... ... . .... 32200 ¥ 228.689,76 123.404,26
1 Provisiones por derechos de emision de gases de efecto invernadero . | 32210
2 QUras Provisiones . .. ... ... .. 32220 — 228.689,76 123.404.25
. Deudas a corto Plazo . . ... .. .ooo 32300 | 2.894.183,45 2.776.953,.89
1. Obligaciones y otros valores negociables .. .................... 32310 |
2. Deudas conentidades de crédito. .. ................. .. ... . ... 32320 _ 2'863_‘930'70 == 2'746'2_322
3. Acreedores por arrendamiento financiero .. ..... ... ... .. .. ... 32330
4. Derivados . .. ... 32340
5. Otros pasivos financieros. .. ... ... ... . ... 32350 30.232,75 30.126,11
IV.  Deudas con empresas del grupo y asociadas a coito plaza. .. 32400 14 600.000,00
V. Acreedores comerciales y otras cuentas apagar ... ........ 32500 184.505,16 522.183.79
1. Proveedores . . ... ... . 32510
a)  Proveedores alargoplazo. . ... ... ... 32511
b)  Proveedores acomto plazo. . ......... ... ... e 32512
2. Proveedores, empresas del grupo y asociadas . . ................ 32520 - ]
3. Acreedores varios. .. ... 32530 117.519.81 505:047,29
4. Personal (remuneraciones pendientesde pago) .. ........ ....... 32540 \
5.  Pasivos porimpuesto corriente ... ... Lo 32550 32.067,20 31 '445’7E
6.  Olras deudas con las Administraciones Publicas. .. .......... ... . 32560 14.611,66 . 13.877.64
7. Anticiposde clientes. ... ... ... ... 32570 20.306,49 /| 8:713.16
VI.  Periodificacionesacortoplazo. .................. . ... .... 32600 r
VIl. Deuda con caracteristicas especiales a cortoplazo. .. ......... | 32700 i
TOTAL PATRIMONIO NETOY PASIVO(A+B+C).................. 30000 92.015.460,46 .j 93.409.131,79

/

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.

[




EN EL REGISTKU MERCANTIL

POSIIO EN PAF

=

NO APTC PARA SU PRESENTACIUN COMO UL

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA

PA

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

EMPRESA MUNICIPAL
D'URBANISME DE LLEIDA, S.L.

r B25322595

Espacio destinado para {as firmas de los administradores

NOTAS DE
(DEBE) / HABER LA MEMORIA| EJERCICIO _2015 (1) | EJERCICIO _ 2014 ()

1. Importe neto de la cifra de negocios . ... ....... ... ... . ... ... 40100 | 3 921.628,38 1.119.732,91
% fabricacion oo creias e productos terminados y en eurse % | 40200 | 12 -523.585,05 448.276,09
3. Trabajos realizados por la empresa parasu activo ............ . 40300 519.998,42
4. Aprovisionamientos. ......... ... 40400 | 2 -714.017,66 _‘1;355'282'72_
5. Otros ingresos de explotaciéon ............... .. .. ... .. ... ... 40500 | 613 5.920.044,64 5.543.763,93
6. Gasiosdepersonal ...... ... ... .. .. ... 40600 | "2 -623.732,43 -617.021,52
7. Otros gastos de explotacién. . ........ .. ... ... ... .. ... .. 40700 12 . '_1'7010'155'59 -863.384,07
8. Amortizacién del inmovilizado .. ...... ... .. oo 40800 | ' -1.102.791,15 -1.135.474,70
% omaa 1N e subvenclones de inmovilizado no financteroy | 4000 | 59.794,42 65.576,16
10. Excesos de provisiones . ................... ... ... ..., 41000 -
i1. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado. . . . . . . 1;41100 B )
12. Diferencia negativa de combinaciones de negocio . ... .. ..... .. 41200
13. Otros resultados .. ... ... ... 41300 | 2 -20.945,54
AR RAE Ry S Er Ay A0Em a2 By 49100 3.447.183,98 3.185.240,54
14. Ingresos financieros .. ... ... 41400 | 13 3.728,31 3.85524
a) Imputacion de subvenciones, donaciones y leyados de caracter

financiero . . ... ... .. 41430 ]
b) Otros ingresos financieros .. ... . ... ... ... ... 41490 3_'729'31 B 1855'24_
16, Gastos financieros. . .. ....... ... ... ’ 41500 | 2 -3.097.002,96 -3.481.113,43
16. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros. . ... .. 41600
17. Diferencias de cambio .. . ... .. ... . oo oL 41700
18. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos

financieros . ... ... 41800 |
19. Otros ingresos y gastos de caracter financiero . . .. ... ... ... 42100 - -
a) Incorporacion al activo de gastos financieros .. ...... ... .. ... .. 42110 |
b) Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores .. ... . .. 42120 ]
c) Restodeingresos y gastos .. ... ... 42130i
B) RESULTADO FINANCIERO (14 + 15+ 16 + 17 + 18 +19) ... .. ... 49200 -3.093.273,65 -3.477.258,19
C} RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+B) ... ..... .. ..... .. 49300 353.910,33 -292.017,65
20. Impuestos sobre beneficios. ... ...... ... ... .. ... ... .. 41900 | *9 24,44 876,05
D) RESULTADO DEL EJERCICIO (C+20) . . ... .o\ 49500 353.934,77 -291.141,60

/

(1) Ejercicio al que van referidas las cuenlas anuales.
(2) Ejercicio anterior.
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A) Estado de ingresos y gastos reconocidos en el ejercicio

PN1

NIF: B25322595

DENOMINACION SOCIAL:

EMPRESA MUNICIPAL
D'URBANISME DE LLEIDA, S.L.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

NOTAS DE
LA MEMORIA

EJERcICIO _ 2015 (1)

EJERciclo 2014 (2

A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ... ..
INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO
NETO
I, Por valoracion de instrumentos financieros .. ........ ... ...
1. Activos financieros disponibles paralaventa. .. ....... ... ... ...
2. Ofrosingresos/gastos. . ... ... i
il.  Por coberturas de flujos de efectivo. . ............. ... ... ..
. Subvenciones, donaciones y legados recibidos. . . ... ... ... ..
IV.  Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes . . ... ... ..
V. Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para
laventa . ... .. ... .. .
VI. Diferencias de conversion. .. ... ... ... ... L
VIl Efecto impositivo......... ... ... ..
B) Total ingresos y gastos imputados directamente en el patnmonuo
neto (I + 11+ N+ 4V +VHVIEVIDY 0000000 B
TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
VIIl. Por valoracion de instrumentos financieres . ...... ... ... . ...
1. Aclivos financieros disponibles paralaventa. ... ..... ... ... .. ..
2. Otlros ingresos/gastos. . ... ... ...
IX. Por coberturas de flujos de efectivo. . . ......... .. ... ... .. ..
X. Subvenciones, donaciones y legados recibidos. . .............
Xl Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para
laventa. ... .. .. .
XIl. Diferencias de conversién. ........... .. ... ... ... ... .. ..
XUl Efecto impositivo . ... ...
C) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

(VINHIX + X+ X XH+H XN, oo

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+B+C) ..... ..

59100

353.934,77

-291.141,60

50010

50011

50012

50020

50030

50040

50050

50060

50070

59200

50080

50081

50082

50090

50100

-569.794,39

-65.576,16

50110

50120

50130

59300

| 59400

-59.794,39

-65.576,16

294.140,38

-356.717,76

(1) Ejercicio al que van referidas ias cuentas anuales
{2) Ejercicio anterior.
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NO APTO PARA SU PRESENTACIUN COMG DEPGSIIC

ESTADO DE CANBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto

PN2.1

B25322585

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:
EMPRESA MUNICIPAL

D'URBANISME DE LLEIDA, S.L.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

CAPITAL
ESCRITURADO (NO EXIGIDO) PRIMA DE EMISION
01 02 03
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2013 () ........ 511 9.808.515,84
I.  Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2013 (1) yanteriores .. ....... ... .. ... ... .. 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2013 (1)
yanteriores .. .. ... ... 513
B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
2014 (2). ... 514 9.808.515,84 _
. Total ingresos y gastos reconocidos . ....... ... ... 515
Il. Operaciones con socios o propietarios ... ......... 516 ~
1. Aumentosdecapital ... ... .. ... . ... .. ... ... 517
2. (=) Reducciones decapitat . ............ ... .. ... ... 518 ]
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucion de dividendos . . . ................... 520 __L - _
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(netas) . ............... ... .. T 521
6. Incremento (reduccioén) de patrimonio neto resultante de
una combinacion de negocios. .. ... ... ... L. 522
7. Otfras operaciones con socios o propietarios . . . 523 .
i1, Otras variaciones del patrimonioneto. . ...... ... .. \ 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ... ... 531 =
2. Olrasvarnaciones .. ........... ... oo, 532
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2014 (2) ........ 511 9.808.515,84
I.  Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio
2014 (@) 512 - [/
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2014  (2). ... .. .. 513
D) S,;L1DO A(\él)JSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 514 9.808.515.84
I, Total ingresos y gastos reconocidos .. ...... ... ... 515 -
Il. Operaciones con socios o propietarios ... ..... ... . 516
1. Aumentosdecapital ........... ... ... . ... .. .. .. .. L517
2. (-)Reduccionesdecapital .......... ... ... .. . ..., \ 518 | \
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto j
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (—) Distribucion de dividendos . ............ ... .. ..., 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(Netas) . .. ... 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinacién de negocios. .. .. ... ... ... ... ... 522
7. Olras operaciones con socios o propietarios . ......... 523 N
. Otras variaciones del patrimonioneto............. 524 )
I
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) .. ... . 531 |
1
2. Otrasvariaciones . ................. ............. 532 !
[
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2015 (3} ........ 525 9.808.515,84 I
(1) Ejercicio N-2. [
{2) Ejercicio anterior af que van referidas las cuentas anuales (N-1). {

Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).

Reserva de Revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposiciones de revalorizacion distintas de ia Ley 16/2012, deberan detallar la norma legal en la que se basan.
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL PN2.2
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto
NIF: B25322595
DENOMINACION SOCIAL:
EMPRESA MUNICIPAL
D'URBANISME DE LLEIDA, S.L.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
(ACCIONES RESULTADOS
Y PARTICIPACIONES DE EJERCICIOS
RESERVAS EN PATRIMONIO PROPIAS) ANTERIORES
04 05 06
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2013 (1) ........ 511 29.844.455,46 ‘443367'@
. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio J
2013 (1)yanteriores .. ... ... ... ... . .... 512

Ajustes por errores del ejercicio _2013 (1)
yanteriores .. .. ... ...

B) Sé\(l).?é) Aél)JSTADO, INICIO DEL EJERCICIO - 29.844.455 46 -443.367.80
....................................

. Total ingresos y gastos reconocidos .............. \ 515 ~
ll. Operaciones con socios o propietarios ... ....... .. \ 516 . -
1. Aumenlosdecapital ... ... ... .. ... ... .. ... . ... r:'iﬁ’
2. (-) Reducciones decapital . ... ... ... ... ... .. .. .. 518
3. Conversion de pasivos financieros en palrimonio neto

(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. () Distribucion de dividendos . .. .......... ... ... .. 520 - _ !
5. Operaciones con acciones o parlicipaciones propias

(Metas) . .. .. e 521 B
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de

una combinaciéon de negocios. ... ... ... ... 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios . ......... 523 ‘{
M. Otras variaciones del patrimonio neto. . . ... ... ... r524 11.492,22 -50.000,00
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizaciéon (4) . ... .. D:ﬂ
2. Olras variaCiones . .................. .. 532 11.492.22 -50.000,00
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2014 (2) ... ..... 511 29.855.947,68 -493.367,80
. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio

2014 (2). .. .. 512 . B
Il. Ajustes por errores del ejercicio 2014 (2). ... . .. 513 -18.254.798,65
D) SALpO A(EJ;l)JSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 514 11.601.149,03 -493.367.80
2015 (BY. .. 5 -

I. Total ingresos y gastos reconocidos .. ..... .. ... .. 515 - -291.141,60
il. Operaciones con socios o propietarios . ...... ... .. 516
1. Aumentosdecapital ....... ... .. ... L 517
2. (-)Reducciones decapital . ..................... .. 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto

(conversién de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucion de dividendos . . .. ... ... ... ... .. 520
5. Operaciones con acciones 0 participaciones propias

(Nelas) . . ... . 521
6. Incremento (reduccion) de palrimonio neto resultante de

una combinacion de negocios. ... ... ... ... .. 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios .. ........ 523
Iii. Otras variaciones del patrimonio neto. . ... ........ 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ...... 531 | J

{

2. Ofras variaciones .. ... 532 \
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2015 _(3) ........ 525 11-601‘149'03J i -784.509,40
(1) Ejercicio N-2. 1
(2) Ejercicio antenior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).
{3) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N}
(4) Reserva de Revalonzacion de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposiciones de revalcrizacion dislintas de 1a Ley 16/2012, deberan detailar la norma legal en Ja que se basan.
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ESTADO DE CANBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto

PN2.3

NIF: B25322595

DENOMINACION SOCIAL:
EMPRESA MUNICIPAL
D'URBANISME DE LLEIDA, S.L.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

OTRAS
APORTACIONES RESULTADO (DIVIDENDO
DE SOCIOS DEL EJERCICIO A CUENTA)
07 08 09
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2013 (1) ........ 511 11.492,22
1. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2013 ()yyanteriores ..............cueii..is 512
Il. Ajustes por errores del gjercicio _2013 (1)
yanteriores . .............. ... 513 |
B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
2014 (2. 514 11492,22
. Total ingresos y gastos reconocidos . ....... ... .. 515 -291.141,60 _
Il. Operaciones con socios o propietarios . .. ... .. ... . 516 B
1. Aumentosdecapital ...... ... ... ..o 517
2. (-)Reducciones decapital .................. ... ... 518
3. Conversién de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucion de dividendos . ... ................ .. 520 —
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(netas). .. ... 521 -
6. Incremento (reduccién) de patrimonio neto resultante de
una combinacién de negocios. .. ... .. ... ... 522
7. Qtlras operaciones con s0¢ios 0 propietarios . ... ... . 523
HI. Otras varlaciones del patrimonio neto. . ... ..... ... 524 -11.492,22
1. Movimiento de l1a Reserva de Revalorizacion (4) ... ... 531
2. OUras vanaciones .. ....... ........... ... .. 532 -11.492,22
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2014 (@) ..... ... 511 -291.141,60
l. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio
2014 (2) . 512 ] - - ]
Il. Ajustes por errores del ejercicio 2014 (2)..... ... 513
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
T015 (3) T 514 -291.141,60
. Total ingresos y gastos reconocidos .. ........ .. .. 515 B 353.934,77
Il. Operaciones con socios o propietarios ......... ... 516
1. Aumenlosdecapital ... .. ... . ... . . ... . .. ... .. 517
2. (-)Reduccionesdecapital ............... ... . ... 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucién de dividendos . ... ............... ... 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(netas) . .. ... 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resullante de
una combinacion de negocios. . ... ... ... 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 523
HI. Otras variaciones del patrimonioneto. .. ... ... ... . 524 291.141,60 {
|
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) . ... .. 531 Il
2. Ofras variaciones . ... .................c......... 532 291.141,60 !
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2015 (3) .. .. ... 525 353.934,77

EIN LA PAGINAFNZ 4

Ejercicio N-2.
Ejercicio anterior &l que van referidas las cuentas anuales {N-1).
Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N)

NI
syerpz 1D

Reserva de Revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposiciones de revalofizacion distintas de la Ley 16/2012, deberan detallar la norma legal en la que se basan.
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PAB!

EN

NG APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSIIO

LAPAGINA PNZ,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL

B)

Estado total de cambios en el patrimonio neto

PN2.4

NIF:

B25322595

T

DENOMINACION SOCIAL:
EMPRESA MUNICIPAL
D'URBANISME DE LLEIDA, S.L.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

SUBVENCIONES,
OTROS INSTRUMENTOS AJUSTES POR CAMBIOS | DONACIONES Y LEGADOS
DE PATRIMONIO NETO DE VALOR RECIBIDOS
10 1 12
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2013 (1) ...... .. 511 677'972’5L
I.  Ajustes por cambios de criterio del ejercicio J
2013 (1)yanteriores ........... ... .......... 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2013 (1)
yanteriores . ... ... ... oL 513
B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
2014 (2) ... 514 677.972,51
. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515 Baa/m,18
Il. Operaciones con socios o propietarios ... ......... 516 - - o
-
1. Aumentosdecapital . ........ .. ... ... .. ... L. 517
2. () Reducciones decapital . .......... ... ... ... .... 518 J
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio nelo 41
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (~) Distribucion de dividendos. ... .......... ... .. .. 520 | - i
5. Operaciones con acciones o parlicipaciones propias
(netas) . ... 521 - 1 [ o
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinaciéon de negocios. .. ... .. ... ... ... 522
7. Olras operaciones con socios o propielarios .. ..... ... 523 —
. Otras variaciones del patrimonio neto. . . .. .. ... ... 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ... ... 531 J
2. Olraswvariaciones .. ............................. 532 | o I
C) SALDO, FINALDEL EJERCICIO 2014 (2) ........ 511 ] 612.396,35 U
I.  Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio J
20014 (2). . 512 _
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2014 (2)...... . [513
D) SALDO A(%%JSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 514 612.396.35
. Total ingresos y gastos reconocidos .......... . ... 515 B -59.794,42
il. Operaciones con socios o propietarios ... ... ..., .. 516 - ]
1. Aumentosdecapital ... ... ... ... ... L 517 B
2. (-)Reduccionesdecapital ... ........... .. ... ..... \ 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucion de dividendos . ... ............. ... .. \ 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(netas). ... . 521
6. Incremento (reduccion) de palrimonio neto resultante de
una combinacion de negocios. .. .. .. ... ... ... 522
7. Otras operaciones con socios 0 propietarios .. ........ 523 | J
. Otras variaciones del patrimonio neto. . ... ... ... .. 524 | J
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ... ... 531 J
2. Ofraswvariaciones .................. .. i 532 !
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2015 (3) ... . 525 || 55260193
(1) Ejercicio N-2.
{2} Ejercicio antenor & que van referidas las cuentas anuales {N-1).
(3) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).
(4) Reserva de Revalonzacion de la Ley 1672012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposiciones de revalorizacion distintas de fa Ley 16/2012, deberan detallar la norma legal en la que se basan.
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PN2.5

NIE: B25322595

DENOMINACION SOCIAL
EMPRESA MUNICIPAL
D'URBANISME DE LLEIDA, S.L.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

TOTAL

13

A) SALDO, FINALDEL EJERCICIO _2013 (1) ........
. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2013 (1)yyanteriores .. .......................
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2013 (1)
yanteriores .. ...
SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
2014 (2) .o

B

. Total ingresos y gastos reconocidos . ....... ... ...
Il. Operaciones con socios o propietarios . ...........
1. Aumentosdecapital ......... ... ... ... ... ...
2. (-) Reducciones decapilal . ......... ... ... ... ...
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas).
4. (=) Distribucion de dividendos . ... .. ... ... 0

5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(netas) . .. ...

6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de

una combinacion de negocios. ... .. ... ... ...
7. Otras operaciones con socios o propietarios .. ...... ..
lll. Otras variaciones del patrimonioneto. . . ....... ...

1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ... ...

2. Otlrasvariaciones .. .........................

3]

SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2014 (2) ..... ...
I. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio

2014 (2.

Il. Ajustes por errores del ejercicio _2014 (2)..... ...
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
2005 B)

. Totalingresos y gastos reconocidos ....... ... ...
Il. Operaciones con socios o propietarios . .. ... ... ..
1. Aumenfosdecapital ... ... ... ... ... ... ... ... ...
2. (-)Reduccionesdecapital . ....... ... ...
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas).
. (-) Distribucion de dividendos . . . ...... ... ... ... .
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(netas) . ...
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinacion de negocios. ......... .. .. ... ...
7. Otras operaciones con socios o propietarios . .........
Ill. Otras variaciones del patrimonio neto. .. ...... .. ..

1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) . ... ..

2. Otrasvariaciones ............... ...,

E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2015 (3) ........

511

39.899.068,23

512

514

39.899.068,23

515

-356.717,76

516

517

518

524

-50.000,00

531

|

532

511

-50.000,00

39.492.350,47

-18.254.798,65

514

21.237.551,82

515

2.998,75
—_— |

516

517

518

519

520

521

522

523

524

291.141,60

531

532

291.141,60

525

21.5631.692,17

Ejercicio N-2
Ejercicio anterior a que van referidas las cuentas anuales (N-1).
Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).

BBRz

Reserva de Revalorizacion de fa Ley 16/2012, de 27 de dicdembre. Las empresas acogidas a disposicionss de revalorizacion distintas de la Ley 16/2012, deberan detallar la normalegal en la que se basan.




EL REGISTRC MERCANTIL

EL EN

PAPE

COMO DEPOSITO EN

NU APTO PARA SU PRESENTACIUN

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL

F1.1

NIF:
DENOMINACION SOCIAL:

EMPRESA MUNICIPAL
D'URBANISME DE LLEIDA, S.L.

B25322595

Espacio destinado para las firmas de los administradores

NOTAS EJERCICIO _ 2015 (1) | EJERCICIO _ 2014 (2
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos .. ......... ... .. ... 61100 353.910,33 ~292.017,85
2. Ajustesdelresultado. . ... ... ... .. ... ... . ... 61200 3.736.557,50 4.157.701,69
a) Amorizacion del inmovilizado (+) ... ... ... . . 61201 1.102.791,15 1.135.474,70
b) Correcciones valorativas por deterioro (+/=) .. ............ ... . ... 61202 120.285.51 ~389.455,04
c) Variacion de provisiones (+/=) ... .. ... . 61203
d) Imputacion de subvenciones (=) . ... ... 61204 -59.794,39 -65.576,16
e) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-) ... ... .. 61205 ‘
f)  Resullados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros (+/-). | 61206 T
g) Ingresos financieros (=) ... ... ... 61207 -3.729,31 -3.855,24
h) Gastos financieros (+) .. ... .. 61208 _3'“97 002,96 3.481.11 :ﬁ:‘_
i) Diferencias de cambio (+/=). . ... ... ... ... L 61209 —
j)  Variacion de valor razonable en instrumentos financieros (+/=) ... ... 61210
k) Otros ingresos y gastos (=/+). .. ........ ... ... 6121 -519.998,42
3. Cambios en el capital corriente ... ... .. ... ... ... . . ... .. ..., 61300 29.268,21 16.390.040,39
a) Existencias (+/-). ... 61301 529.603,01 16.207.254,83
b) Deudores y otras cuentas para cobrar (+/=) ...... .. ... ... . | 61302 ) -108.160.91 158.135,05
c) Otros aclivos corrientes (+/=). ... ... ... ... ... ... ... 61303 -1.873,76 1.730,27
d) Acreedores y otras cuentas para pagar (+/=). . ................... 61304 -375.300,13 52.920,24
e) Oros pasivos Cormentes (F/=) ... ... . ... .. 61305 ~15.000,00 -30.000,00
fy  Otros aclivos y pasivos no corrientes (+/=) ... ...... ... . ... . 61306
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién. ... ... 61400 _ -3.057.045,34 -3.414.152,40
a) Pagosdeintereses (=). . ............ . 61401 -3.097.002,96 ‘3'@‘1 1_37'?5’_
b) Cobros dedividendos (+). ... ... ... ... . ... .. ... ... 61402 3.729,31 3.855,24
c) Cobrosdeintereses (+) ... ... ... 61403
d) Cobros {pagos) por impuesto sobre beneficios (+/=). . ... ....... . .. 61404 36.228,31 63.105,79
e) Otros pagos (cobros) (—/+). ... ... L 61405
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacién (1+2+3 +4) | 61500 1.062.690,70 16.841.572,03

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
{2) Ejercicio anterior.




GISTRO MERCANTIL

N EL RE

PAFEL

NO APTO pPAKA SU PRESENTACIUN COMO DEPOSITO EN

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL

F1.2

FNIF:

DENOMINACION SOCIAL:

B25322595

EMPRESA MUNICIPAL
D'URBANISME DE LLEIDA, S.L.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

]
NOTAS EJERCICIO _2015 (1) | EJERCICIO _ 2014 (2

B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

6. Pagos porinversiones (=)........................ ... ... \ 62100 -6.017,96 '6'712'8il

a) Empresasdelgrupoy asociadas. ... ....... ... .. ... ...... 62i0i 4’

by Inmovilizado intangible. . ... 62102 4{

c) Inmovilizado material . ... ... 62103 -6.017,96 4[

d) Inversiones inmobiliarias .. .. ... .. 62104 J

e) Otros activos financieros ... ... .. 62105 -6.712,84

f)y  Activos no corrientes mantenidos paraventa .. ........ ... .. .. .. \ 62106 J

g) Unidaddenegocio. .. ... ... . ... ... 62107 |

R)  Otros aclivos . .. .. 62108

7. Conros pordesinversiones (+}. . ... ... .. ... 0L §2200 146.251,94 2.441.215,82

a) Empresas delgrupoyasociadas. . .................. ... .. ... 62201 o —

b) Inmovilizado intangible. . .. ... ... 62202 — - |

c) Inmovilizado material . . . ... ... 62203 2.441.215,82

d) Inversiones inmobiliarias .. ... 62204 J

e) Ofros activos financieros ... ... ... .. 62205 146.251,94

f)  Activos no corfientes mantenidos paraventa .. ........... . ... .. 62206 I S

g) UnidaddenegocCio............ ... o 62207

) OIros aclivos . ..o \ 62208 r

8. Flujos de efectivo de las actividades de inversion {6 +7). ... .. .. 62300 140‘233’98J 2.434.502,98

(1) Ejercicio al que van referidas |as cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




£N PAFEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

rARKA SU rPRESENTACIUN COMU UEPCSIHIU

NG APTI

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL

F1.3

NIF: B25322595

DENOMINACION SOCIAL:

EMPRESA MUNICIPAL

D'URBANISME DE LLEIDA, S.L.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

EJERCICIO _ 2014 (2)

)

1.

b)

12,

D)
E)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonijo. ....... ... ...
Emision de instrumentos de patrimonio (+) ................ . ... ..
Amortizacion de instrumentos de patrimonio () .. ........... ... ..
Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio (=). .. ... ........

Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio (+) . .

Subvenciones, donaciones y legados recibidos (+). . ......... ... ..

. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero. .. .. .. ..

Emision .. ...

1. Obligaciones y otros valores negociables (+) . . ..... ... ......

2. Deudas con enfidades de crédito (+)

3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+).. . ......... ..

4 Deudas con caracteristicas especiales (+)

5. Otrasdeudas(+) . .......... ...

Devolucion y amortizacion de

1. Obligaciones y otros valores negociables (-)

2. Deudas con entidades de crédito (). . .......... ... ... ... ..
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (=) ... ......... ..

4. Deudas con caracteristicas especiales (-) .

5 Otras deudas (-)

Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos
de patrimonio ... ....... ... ... ... ... .. ...,

Dividendos (-)

Remuneracion de ofros instrumentos de patrimonio (—)

Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (9 + 10 + 11) .

Efecto de las variaciones de los tipos de cambio

AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O
EQUIVALENTES{(5+8+12+D). .. ... .. .. .. ... .. .. ... ..

Efectivo 0 equivalentes al comienzo del ejercicio................. ...

Efectivo o equivalentes al final del ejercicio

NOTAS EJERCICIO _ 2015 (1)
63100 -0,03 -18.304.798,65
63101 44}
63102 —18.304.798,65‘
63103 \
| 63104 J
63105 | -0,03 AAAJ
63200 B ~ -1.418.418,56 -1.028.669,49
63201 B 106,64 300.000,00
| 63202 Aggj
63203 ‘
63204 300.000,00
63205
63206 106,64
63207 -1.418.525,20 -1.328.669,49
63208 ]
63209 -818.525,20 -1.324.078,19
63210 ] ) -600.000,00 4}
63211
63212 -4.591,30
| 63300 ]
63301
63302 ]
63400 -1.418.418,59 -19.333.468,14
64000 )
65000 -215.493,91 -57.393,13
65100 764.622 67 822.015,80
65200 548.128,76 764.622,67

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
{2) Ejercicio antenor.
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MEMORIA EXERCICI 2015

EMPRESA MUNICIPAL D’URBANISME DE LLEIDA SL

1- HISTORIA | OBJECTE SOCIAL

L'EMPRESA MUNICIPAL D'URBANISME DE LLEIDA SL, es va constituir
mitjancant escriptura atorgada en data 17 de febrer de 1994, davant del
Sr. ANGEL FERMIN RODRIGUEZ- PALMERO GARCIA, Notari del
[Ilustre Col-legi de Barcelona.

Segons l'article 2 dels Estatuts de I' EMU de lLleida SL que contempla
I'objecte social de I'entitat, modificat per acord de la Junta General de
'Empresa Municipal d’Urbanisme de Lleida SL de data 4 d'abril de 2008 i
inscrit en el Registre Mercantil de Lleida en data 16 de juliol de 2008,
constitueix el seu objecte social:

“Constitueix I'objecte de 'Empresa les actuacions urbanistiques i1 de
construccio previstes en els Plans Parcials i en general en els sols
qualificats de sol urbanitzable del terme municipal de Lleida.

lgualment sera objecte de Vl'empresa l'execucid del planejament
derivat en el sentit més ampli, el desenvolupament | execucio de les
actuacions concertades de millora urbana, la realitzacio d'obres de
dotaci¢ de serveis urbans i, en general, les obres que constitueixin
una inversio en les infraestructures del municipi.

Tambe constitueix I'objecte de I'empresa la planificacio, execucio i
gestio de totes les politiques municipals d’habitatge que i siguin
encarregades per I'Ajuntament de forma directa o en coordinacié amb
altres Administracions Publiques o entitats que tinguin aquesta
finalitat. En consequéncia, dins d’aquest ambit, també constituira
I'objecte social, la gestio i administracié del patrimoni municipal, la
realitzacié d'operacions relacionades amb la promoci6, rehabilitacio i
construccid d’habitatges i finalment les atribucions inherents a la
condicié d’administracié actuant, en el cas que I'Ajuntament aixi ho
acordi, en els termes previstos en la Llei i disposicions
complementaries d'urbanisme.

Constituira objecte de Fempresa qualsevol altra activitat relacionada
amb els fins que s’expressen en el present article i que sigui acordada
per la Junta General.

En especial lEmpresa tindra les segilents funcions

AP inllnre A0 49 42 ACEANT 1 T EIRA . Tal Q772 700 CNAE . Cav G772 20N 200
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a) Realitzacio d’estudis urbanistics, fins i tot-la redaccio
d’instruments de planejament i projectes d’urbanitzacio, assumint en
el seu cas les iniciatives necessaries per a la seva tramitacio i
aprovacio.

b) Redaccid de projectes de reparcel-lacid, compensacio, cooperacio
i/lo expropiacio.

c) Adquisicid, per qualsevol titol, de terrenys i edificacions.

d) Execucié d'obres d’infraestructura, urbanitzacié i edificacié, aixi
com de remodelacié i rehabilitacié i de dotacio de serveis i
instal-lacions urbanes d'Us i servei public i, en general, realitzar
operacions d'urbanitzacio, construccio d’edificis i equipaments de
qualsevol tipus.

e) Alienacio de solars, edificis construits o en vies de consiruccio o
rehabilitacio.

fy  Adquisicio, transmissio, construccio, modificacioé i extincié de tota
classe de drets sobre béns mobles o immobles, incloent-se
expressament la possibilitat de formalitzar arrendaments.

g) Actuar com a beneficiaria d’expropiacions.

h) Formar part, i si s’escau impulsar, Juntes de Compensacioé i/o de
Cooperacio.

) Rebre ajuts i subvencions, accedir al mercat de capitals
mitjangant operacions de crédit o qualsevol modalitat de captacié de
recursos.

j) La gestié i administracié -en el sentit més ampli- del patrimoni
propi, aixi com aquell patrimoni municipal que sigui confiat a la
societat en aquests efectes, especialment el de vivendes de promocié
publica i de finques resultants de promocions o rehabilitacions també
de caracter public. '

k) Les activitats propies de gestio de politigues d’habitatge, incloent
les tasques de mediacio i intermediacid, tramitacié d’ajuts i qualsevol
altra activitat prevista en els plans que concertin o aprovin les
administracions competents.

[} Ser beneficiari del dret d’opcid i/o retracte que li correspongui a
Administracié competent, en virtut de la legislacid vigent en matéria
d’habitatge de protecci6é oficial, quan aixi ho acordi 'Administracié
titular del dret.
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L'objecte social el podra complir lEmpresa bé directa o indirectament,
fins i tot, mitjangant la titularitat d’accions o participacions en altres
societats amb similar objecte social, sense limitacio.

El domicili social inicialment s'establi a Lleida, al Carrer Tallada num. 32 i
va ser modificat el 25 d'abril de 2000 per Acord Social de la Junta
General, elevat a public el 31 de juliol de 2000 i inscrit al Registre amb
data 31 d'agost de 2000, traslladant la seu de l'empresa al carrer
Cavallers 10-12, 1r.

La durada de I'Empresa s’estableix com indefinida, i fins que I'’Ajuntament
de Lleida acordi la seva dissolucié conforme a les normes legals.

2- BASES DE PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS

a) Imatge fidel:

Els comptes anuals s’han preparat a partir dels registres comptables de
la Societat i es presenten d'acord amb la legislacié mercantil vigent i amb
les normes establertes en el Pla General de Comptabilitat, a fi de mostrar
la imatge fidel del patrimoni, de la situacié financera i dels resultats de
empresa.

- Empresa en funcionament : Es considera que la gestidé de 'empresa
continuara en un futur previsible, per tant, I'aplicacié¢ dels principis i
criteris comptables no té com a proposit determinar el valor del patrimoni
net a efectes de la seva transmissio global o parcial, ni I' import resultant
en cas de liquidacio.

- Meritament : Els efectes de les transaccions o fets econdmics es
registraran quan ocorren, imputant-se a l'exercici al que pertanyen els
comptes anuals, les despeses i els ingressos que afectin al mateix, amb
independencia de la data del seu pagament o cobrament.

- Uniformitat_: Adoptat un criteri dins de les alternatives existents
permeses, deura mantenir-se en el temps i aplicar-se de manera
uniforme per transaccions, altres esdeveniments i condicions que siguin
similars, en tant no s’alterin els supodsits que van motivar la seva eleccio.
D'alterar-se aquests suposits podra modificar-se el criteri adoptat en el
seu moment, fent constar a la memoria la incidéncia quantitativa i
qualitativa de la variaci6é sobre els comptes anuals.

A l'exercici 2015 s’ha produit un fet important dins de la vida econdmica i
financera de la empresa, motivat per la valoraci6 realitzada per una
empresa independent de valoracions de reconegut prestigi, THYRSA de
tot el patrimoni de I' EMU, que ha motivat un ajustament important en els
valors del bens de [I'mmobilitzat i d'existencies. Donades les
caracteristiques de I'EMU, amb unes existencies constituides per tota
classe de immobles, solars i obres, aquesta valoracié constitueix un
canvi de criteri en la valoracidé dels esmentats elements patrimonials,
basat en la valoracio calculada per |I" esmentada empresa. El detall del

Cl Cavallers. 10 -12. 1r 25002 LLEIDA - Tel 973 700 606 - Fax 973 700 488
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procediment i la seva incidencia econdmica es recull en els apartats
relatius als punts b i ¢ segtients.

- Prudéncia : Es deura ser prudent en les estimacions i valoracions a
realitzar en condicions d’incertesa. Aquesta prudéncia no justifica que la
valoracié dels elements patrimonials no respongui a la imatge fidel que
tenen que reflectir els comptes anuals.

- No Compensacido : Es deura valorar per separat i no podran
compensar-se les partides de PActiu i del Passiu del Balang. Els
ingressos i despeses hauran de complir també aqguesta normativa en els
Comptes de Pérdues i Guanys.

- Importancia relativa : S'admetra la no aplicacié estricta d’alguns
principis i criteris comptables quan la importancia relativa en termes
quantitatius o qualitatius de la variaci6 que produeix el fet sigui
escassament significativa, i per tant, no alteri la imatge fidel de
I'empresa.

En cas de conflicte entre principis comptables, deura prevaldre el que
millor condueixi a que els comptes anuals expressin la imatge fidel del
patrimoni, de la situacio financera i dels resultats de I' empresa.

b) Comparacié de la informacio

Les xifres de I'any 2015 sén comparatives amb les de I'any anterior.

S’han produit ajustaments sobre els saldos inicials, donat que, a
I'exercici 2015 la societat t€ una taxacié independent dels elements que
componen l'immobilitzat material i que I' import de la mateixa és inferior al
valor net de lesmenta’t immobilitzat a 31.12.2015, s’ha depreciat
immobilitzat material per la diferéncia entre el valor net comptable i el
valor de taxacio. Com els elements a deteriorar foren adquirits en
exercicis anteriors al 2015, per tal que les xifres siguin comparatives i en
base a 'expressio de la imatge fidel de la situacio financera i patrimonial
de I'empresa, la depreciacio s’ha imputat a Reserves, ja que, la direccio
de la societat considera que la depreciacié que es posa de relleu en la
taxacio ja existia a I'exercici 2014 i anteriors:

La incidencia en les partides afectades es com segueix:

Ajustaments
Saldo inicial saldo inicial Saldo ajustat
Compte | Concepie 2015 2015 1-1-2015

21 Terrenys i const. immobilitzats 21.418.328,98 86.240,04 | 21.504.569,02

Deteriorament del  valor de les
291 construccions Immobilitzades 0,00 -2.527.455,86 -2.527.455,86

Deteriorament del valor dels :
391 terrenys -2.411.1569,09 | -15.702.376,98 | -18.113.536,07
392 Deteriorament Altres Existéncies 0,00 -111.205,85 -111.205,85 |
113 Reserves Voluntaries -27.894.244 51 18.254.798.65 -9.639.445.86
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Aixi mateix, s’ha produit una reclassificacid, sobre les existéncies de
Terrenys i Solars, desglossant-se en dues partides, traspassant I import
de les obres d'urbanitzacié acabades pendent de recuperar a existéncies
d'obres i Treballs en Curs. En I'exercici 2014 figuraven incloses com a
“Terrenys i solars urbanitzats”, donat que no se’n tenia I' informe tecnic
que en determinés el valor exacte, sent-ne el detall:

2015 2014

Terrenys i solars urbanitzats 48.722.242 67€ | 88.655.373,08€

Obres d’Urbanitzacio, acabades a repercutir 21.925.987,12€

La resta son les que figuraven en els comptes anuals de I'any anterior.

c) Deteriorament

A la data de tancament de cada exercici, 'empresa avalua I'existéncia
d’indicis de deteriorament dels elements de [immobilitzat. D’existir
aquests indicis es compara el valor en comptabilitat de cadascun dels
elements de 'immobilitzat o de la Unitat Generadora d’'Efectiu (UGE) més
petita que existeixi amb el seu valor recuperable, essent aquest el major
entre el seu valor raonable menys el cost de venda i el valor d'us.

Els informes dels auditors dels darrers anys (2013 1 2014) recollien unes
opinions amb excepcions referides a la valoracio de les existéncies que
es feien a preu de cost, i s’havien aplicat el deteriorament del seu valor
nomeés als bens que garantien alguns préstecs. Per aquest motiu, en
aquest exercici es va encarregar la valoracié dels bens immobles, que
formen part de 'immobilitzat i dels immobles que corresponen als actius
no corrents, existéncies, a 'empresa THIRSA, que ha lliurat el seu
informe final amb data 12 de febrer de 2016.

Els valors es refereixen a 31.12.2015 i en resum, recullen una
depreciacio total de 40.180.785,77€, de la que correspon; als edificis
inclosos en el immobilitzat de I'EMU 2.441.215,82€ | 15.813.582.83€, a
les existencies. La resta, 21.925.987,12€ son les despeses d’urbanitzacié
acabades, pendents de recuperar, no recollides a 'esmenta’t informe.

El total satisfet per I' EMU en les Obres del Pla Especial de 'Estacié fou
de 30.808.954,04€. L'informe de la Regidoria de promocid i gestié de
I"habitat urba i rural i la sostenibilitat Planejament i gestié urbanistica de
I"Ajuntament de Lleida, imputa a la propietat de I' EMU I'import total de
8.882.976,92€ (Valor Solar 7.018.476,28€-Obres 1.864.500,64€) i la
resta, 21.925.987,12€, fins al total satisfet per I'empresa, correspon
percebre dels futurs compradors de les parcel-les, quantitat que figura en
el quadre anterior de |"apartat de comparacié de la informacio.

C/ Cavallers, 10 -12, 1r -25002 LLEIDA - Tel 973 700 606 - Fax 973 700 488
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3. DISTRIBUCIO DE RESULTATS

El Resultat de I'exercici 2015 és d’uns guanys de 353.934,77€ , mentre
que a l'exercici 2014 el resultat va ser d'unes pardues(*)de 291.141,00¢€,
distribuits en la seva totalitat a Reserves Voluntaries.

La Proposta que es presenta a I'aprovacio del Consell d’Administracio és
la d’aplicacio dels guanys de 353.934,77€ al compte de resultats negatius
d’exercicis anteriors.

4. NORMES DE REGISTRE | VALORACIO

a) Immobilitzat intangible

L’immobilitzat intangible es reconeix inicialment pel seu cost d’adquisicio i
es mostra en el balang de situacidé net de la seva corresponent
amortitzacié acumulada i pérdues per deteriorament que es poguessin
detectar. L'amortitzacio es calcula d'acord amb el metode lineal segons la
vida util estimada.

Es qualifiguen com elements amb vida indefinida aquells que per les
seves caracteristiques d'utilitat no perible, no pot delerminar-se de forma
objectiva un periode a partir del qual no es preveu que generin beneficis
economics per a la Societat.

L’immobilitzat intangible qualificat com de vida til indefinida no
s'amortitza, si bé es sotmet a 'analisi del deteriorament. L' EMU de Lleida
SL no té immobilitzat intangible amb vida util indefinida.

L’anic immobilitzat intangible que té I' EMU de Lleida SL son les
aplicacions informatiques, estant aquestes totalment amortitzades.

b) Immobilitzat material
- Cost

Els béns compresos en limmobilitzat material es van valorar a preu
d’adquisici6 o al cost de produccio, incloses totes les despeses
addicionals directament relacionades amb la seva posada en
funcionament, tals com despeses d'enderroc, rehabilitaciod, construccio,
assegurances, instal-lacié, muntatge i altres similars i els costos financers
corresponents al finangament dels projectes, si el periode de construccio
supera I'any fins a la preparacié de I'actiu per al seu us.

Els costos de renovacio, ampliacié o millora son incorporats a I'actiu com

major valor de
| bé exclusivament quan suposen un augment de la seva capacitat,

productivitat o prolongacio de la seva vida util.

(*) ValT'psmena. )
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Les despeses periddiques de manteniment, conservacié i reparacio
s'imputen a resultats, seguint el principi de I' import, com cost de I'exercici
en que s’incorren.

- Amortitzacio

L’amortitzacio d’aquests actius comenga quan els actius estan preparats
per a I'Us per al qual van ser projectats i es calcula aplicant el metode
lineal sobre el cost d’adquisicio dels actius.

Les dotacions anuals en concepte d’amortitzacio dels actius materials es
realitzen amb contrapartida al compte de resultats i, basicament,
equivalen als percentatges d’amortitzacio determinats en funcio dels anys
de vida util estimada, com terme mitja, dels diferents elements.

c) Deteriorament de I'immobilitzat

A la data de tancament de cada exercici I' EMU de Lleida SL avalua
I'existencia d'indicis de deteriorament dels elements de I'immobilitzat.
D’existir aquests indicis es compara el valor en els llibres comptables de
cadascun dels elements de l'immobilitzat més petit que existeixi amb el
seu valor recuperable, essent aquest, el major entre el seu valor raonable
menys el cost de venda i el valor d’us

Donat que en I'exercici 2015 la societat té una taxacié independent dels
elements que composen limmobilitzat material i que limport de la
mateixa és inferior al valor net de l'esmentat immobilitzat amb data
31.12.2015, s’ha depreciat 'immobilitzat material per la diferencia entre el
valor net comptable i el valor de taxacié. Com els elements a deteriorar
foren adquirits en exercicis anteriors al 2015, per tal que les xifres siguin
comparatives i en base a l'expressié de la imatge fidel de la situacié
financera i patrimonial de l'empresa, la depreciaci6 s’ha imputat a
Reserves, donat que la direccio de la societat considera que la
depreciacié que es posa de relleu en la taxacié ja existia en I'exercici
2014 i anteriors.

Com ha quedat degudament explicitat al apartat corresponents als punts
4b i 4c anteriors ( Normes de Registre y Valoracié) la valoracié de
THYRSA, ha suposat que I'immobilitzat es deprecies en la quantitat de
2.441.215,82 € i les existéncies en un import net de 15.813.582,03€

d) Inversions immobiliaries

' EMU de Lleida SL no classifica com inversions immobiliaries aquells
edificis que s'utilitzen per a lloguer social, ja que eis beneficis econdmics
de I'empresa no s’obtenen de les rendes obtingudes per arrendament o
plusvalues futures i els manté a I'immobilitzat material.

e) Permutes
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Les permutes no comercials es reconeixen pel valor en comptabilitat de
Factiu permutat i les permutes comercials es reconeixen al valor raonable
del bé entregat, a no ser que el valor raonable del bé rebut fora més
fiable. En aquest cas es comptabilitza el resultat generat per les
diferéncies de valor del bé lliurat i del bé rebut.

Exercici 2015
Durant I'exercici 2014 no s’ha realitzat cap operacio de permuta.

Exercici 2014
Durant I'exercici 2014 no s’ha realitzat cap operaci6 de permuta.

f) Instruments financers
Els actius financers es classifiquen com:
Comptes a cobrar i préstecs:

Els comptes a cobrar i préstecs amb venciment inferior a un any es
valoren pel seu valor raonable que es correspon amb el nominal dels

mateixos.

Aqguells amb venciment superior a un any es valoren pel seu cost
amortitzat, tenint en compte I' interes implicit, en el suposit de ser sense
interés contractual. Per al calcul dels interessos s’aplica el tipus d'interes
efectiu.

Les possibles perdues per deteriorament es determinen en base a la
millor estimacid considerant la informacio disponible i es mostren reduint
el valor dels actius.

Inversions mantingudes per a negociar:

Es classifiquen en aquesta categoria aquells actius que s’adquireixen per
a vendre'ls a curt termini. La seva valoracié posterior és pel seu valor
raonable i es recull la seva variacio directament en el compte de pérdues
I guanys.

Instruments de patrimoni en empreses del grup:

L’ EMU de Lleida SL no pertany a cap grup empresarial i no té cap
inversio d’aquest tipus.

Els passius financers es classifiquen com:

- Comptes a pagar i préstecs:

Els comptes a pagar i préstecs amb venciment inferior a un any es
valoren pel seu valor raonable que es correspon amb el nominal dels
mateixos.

Aquells amb venciment superior a un any es valoren pel seu cost
amortitzat tenint en compte I interés implicit, en el supdsit de ser sense
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interés contractual. Per al calcul dels interessos s’aplica el tipus d'

interés efectiu.

- Instruments de patrimoni propi:

Els instruments de patrimoni propi es valoren al cost d’adquisicio, corregit
si fos necessari, pel deteriorament que es desprén del percentatge que
representen del patrimoni net de 'empresa i es mostren reduint els fons

propis.

No existeixen instruments de patrimoni propi en cap dels dos exercicis.

g) Impost sobre beneficis

Exercici 2015

Els beneficis abans d’'impostos a I'exercici 2015 so6n de 353.910,33€.El
impost sobre beneficis s’ha calculat tenint en compte la limitacié en la
deduccio de les despeses financeres establerta al article 20 del TIRS,
d'aplicacié als periodes impositius iniciats a partir del 1/01/2012 (apartat
segon dos de larticle 1 del R.D. Llei 12/2012 de 30 de marg) que

estableix un maxim de deduccid de un milido d’euros,
pertinent.

realitzant I'ajust

Calcul Base Imposable

Total General Despeses Financeres Exercici 2015

3.097.002,96€

Ingressos Financers exercici 2015

-3.729,31€

Despeses Financeres Netes exercici 2015
Despeses Financeres Deduibles exercici 2015

3.093.273,65€
-1.000.000,00€

Base No Deduible exercici 2015.........ccoooeviiiiiii .
Resultat Real Exercici 2015 Abans d’impostos

2.093.273,65€ |
353.910,33€

2.447.183,98€

Nova Base — Resultat Fiscal 2015.........................o
Calcul Impost Societats

Impost Societats 1r.Tram Fins 300.000,00€ - 25% 75.000,00€
Resta Guanys (2.147.183,98€) — 30% 644.155,19€
Total QUOtA INTEATA......oveeeoeo e 719.155,19€
Bonificacio 99% Empres Publica -711.963,64€
Total Quota LiGQUIAA.ssasesssescisissisassssnrissisnsasasssssissiinssatsivans 7.191,55€

Calcul Creédit Fiscal

' Total Base No Deduida exercici 2015

2.093.273,65€

Impost Societats 1r.Tram Fins 300.000,00€ - 25% 75.000,00€
Resta Guanys (1.793.273,65 €) — 30% 537.982,10€
Total Quota INtegra...........c.ccoovereieeieeeeeee e, 612.982,10€
Bonificacio 99% Empres Publica -606.852,27€
Total Quota Liquida (Credit Fiscal).......cccceeveeeerieeriieiiinennes 6.129,82€

El Credit Fiscal s’ha imputat a Hisenda Publica Deutora |.S. 2015.
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Aquest credit fiscal, sent  un impost diferit;-afecta al compte de

resultats de I'exercici 2015.

Degut a la variacié soferta en el tipus impositiu general a aplicar en
I'exercici 2015, que ha passat del 30% al 28%, el nou calcul seria:

Calcul Base Imposable

Total General Despeses Financeres Exercici 2015

3.097.002,96€

Ingressos Financers exercici 2015

-3.729,31€

Despeses Financeres Netes exercici 2015

3.093.273,65€

Despeses Financeres Deduibles exercici 2015

-1.000.000,00€

Base No Deduible exercici 2015, ...

2.093.273,65€

Resultat Real Exercici 2015 Abans d'impostos

353.910,33€

Nova Base — Resultat Fiscal 2015,

2.447.183,98€

Calcul Impost Societats

" Impost Societats 1r.Tram Fins 300.000,00€ - 25% 75.000,00€
Resta Guanys (2.147.183,98€) — 28% 601.211,51€
Total Quota INtEGra..........oveeeeeee e, 676.211,51€
Bonificacio 99% Empres Publica 669.211 ,5‘l€'_l
Total QuOta LiGUIA......ciieerrrrnererrresrmnmmsesanssessrarsssssssssnssans 6.762,12€

' Calcul Crédit Fiscal
Total Base No Deduida exercici 2015

2.093.273,65€

Impost Societats 1r.Tram Fins 300.000,00€ - 25% 75.000,00€
Resta Guanys (1.793.273,65 €) — 28% 502.116,62€
Total QUOLA [NBGTA.......eeeervreceresssememsceemeresasasseioses sranaesoss 577.116,62€
Bonificacio 99% Empres Publica -571.345 ,46€
Total Quota Liquida (Crédit Fiscal)......cocoeevercviriursceannnn 5.771,17€ |

No s’ha ajustat comptablement el calcul donat que la incidencia és
irrellevant.

No s’ha activat el credit fiscal per aquells ajustarments realitzats amb
carrec a Reserves (18.254.798,65 €) en base al principi de prudéncia,
donat que, no se sap si podra recuperar-se amb futurs beneficis.

Exercici 2014

Les perdues abans d'impostos a I'exercici 2014 van ser de 292.017,65€.
L’ impost sobre beneficis es va calcular tenint en compte la limitacié en
la deduccio6 de les despeses financeres establerta al article 20 del TIRS,
d’'aplicacié als periodes impositius iniciats a partir del 1/01/2012 (apartat
segon dos de larticle 1 del R.D. Llei 12/2012 de 30 de mar¢) que
estableix un maxim de deduccié de un milid6 d’euros, realitzant-se I'ajust
pertinent.
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Calcul Base Imposable

Total General Despeses Financeres Exercici 2014

3.481.113,43€

Ingressos Financers exercici 2014

Interessos Pagats Recursos Preu Just Seminari 19/21/23 -251.901,80€
Base a utilitzar pel Calcul Desp. Financeres Exercici 2014 3.229.211,63€
-3.855,24€

Despeses Financeres Netes exercici 2014

3.225.356,39€

Despeses Financeres Deduibles exercici 2014

-1.000.000,00€

Base No Deduible exercici 2014

2.225.356,39€

Resultat Real Exercici 2014 Abans d’impostos (Péerdues)

-292.017,65€

Nova Base — Resultat Fiscal (Beneficis) 2014.....................

1.933.338,74€

Calcul Impost Societats

Total Quota Liquida.......cccccrcurrvrmrcricisiians e

Impost Societats 1r.Tram Fins 300.000,00€ - 25% 75.000,00€
Resta Guanys (1.633.338,74€) — 30% 490.001,62€
Total QUOtA INtEYTa. ... oeeoeeeeee e, 565.001,62€
| Bonificacié 99% Empres Publica | -559.351,61€
5.650,02€

Calcul Crédit Fiscal

Total Base No Deduida exercici 2014

2,225,356, 39€

Impost Societats 1r.Tram Fins 300.000,00€ - 25% 75.000,00€
Resta Guanys (1.925.356,39 €) ~ 30% 577.606,92€
| Total QUOA INtEGIA. ... .vveeeeeeeeeeeeeeeeeee e ees e ens e s | 652.606,92€
Bonificacié 99% Empres Publica ) -646.080,85€
Total Quota Liquida (Crédit Fiscal)........cccccrvverierireninincnns 6.526,07€

El Crédit Fiscal es va
Aquest credit fiscal, essent
resultats de I'exercici 2014.

un impost

h) Provisions i contingéncies

imputar a Hisenda Publica Deutora |.S. 2014.
diferit , afecta al compte de

Les provisions son obligacions presents a la data del balan¢ sorgides
com a conseqiléncia d’esdeveniments passats essent, tant I' import com
el moment de cancel-lacio, indeterminats. Les provisions es registren pel
valor actual de I import estimat que I'empresa tindra que desemborsar

per a cancel-lar I'obligacio en el futur.

Exercici 2015

Degut a la complicada situacié social, a I'exercici 2015 s’ha tornat a
ampliar la provisi6 dotada pel deute dels llogaters de I'EMU en

15.000,00€ més. (Compte 4933).

A l'exercici 2015 també s’ha ampliat la provisié per contracte oneros per
un import de 105.285,51€ (Compte 4994) corresponent al deute restant
de les obres de rehabilitacio de Cavallers 37 de dubtds cobrament.
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Juan Carlos i Pilar Sabariego Albin Local niim.1 1.164,69€
Carmen Hordorfiez Hernandez Pis 2n.3a. 1.286,41€
Rafael Giménez Giménez Ppal. 2a. 1.200,24€
Agustin Pubill Cortes Ppal. 1a. 101.634,17€
TOTAL ..o aen s e 105.285,51€

Respecte a la provisio per contracte onerés, dotada a I'exercici 2013 pel
deute que FINQUES CLUA S.A., d'import 123.404,25€ (Compte 4994),
per la rehabilitacid6 d’un pis de la seva propietat, I EMU continua a la
espera de la declaracié de fallida de FINQUES CLUA S.L..

Exercici 2014

Degut a la complicada situacié social, a I'exercici 2014 es va ampliar la
provisié dotada pel deute dels llogaters de 'EMU en 30.000,00€ més.
(Compte 4933).

Respecte a la provisio per contracte onerds, dotada a I'exercici 2013 pel
deute que FINQUES CLUA S.A., d'import 123.404,25€ (Compte 4994),
per la rehabilitact6 d'un pis de la seva propietat, actualment I' EMU
continua a la espera de la declaracio de fallida de FINQUES CLUA S.L..

i) Elements patrimonials de naturalesa mediambiental

Aquells actius adquirits per preservar el medi ambient es reconeixen com
a immobilitzat material, registrant-se i valorant-se de la mateixa manera
que els elements de limmobilitzat material que es mencionen en el
apartat b) anterior. L’ EMU de Lleida SL no té cap element patrimonial
de naturalesa mediambiental.

j) Criteris pel registre i valoracio de les despeses de personal

Les despeses de personal inclouen tots els havers i les obligacions
d’ordre social obligatories o voluntaries reportades a cada moment,
reconeixent les obligacions per pagues extres, vacances o havers
variables i les seves despeses associades.

k) Subvencions, donacions i llegats

Les subvencions a I'explotacié s’abonen a resultats en el moment en el
que, després de la seva concessio, 'empresa estima que s’han complert
les condicions establertes en la mateixa, i per tant, no existeixen dubtes
raonables respecte al seu cobrament. S'imputen a resultats de forma




Empresa Municipal d'Urbanrisme de Llieida, SL _
28
gue s’assegura en cada periode una adequada correlacié comptable

entre els ingressos derivats de la subvencid i les despeses
subvencionades.

Exercici 2015

Subvencions a I'explotacio

Durant 'exercici s’ha rebut un import total de 5.199.788,50€ en concepte
de subvencions a I'explotacio essent el seu detall el segtent:

e Generalitat de Catalunya, part corresponent a I'’Administracié de
'Estat, Subvencidé per Eficiencia Energetica, C/ Nou 3 per un
import de 22.400,00¢€.

¢ Generalitat de Catalunya, part corresponent a I'’Administracié de
I'Estat, Subvencio per habitatges destinats a lloguer, C/ Nou 3 per
un import de 125.707,50€.

Generalitat de Catalunya, Gestio | Trameses de I'Oficina Local
d'Habitatge per un import total de 151.681,00€.

i)

e Ajuntament de Lleida per cobrir necessitats de tresoreria,
mitjancant transferencies corrents per un Import total de
4.900.000,00€.

Per altra banda, cal destacar que I' EMU de Lleida, SL no ha rebut cap
subvencio de caracter reintegrable.

Exercici 2014

Subvencions a I'explotacid

Durant I'exercici L’ EMU va rebre un import total de 4.803.816,00€ en
concepte de subvencions a I'explotacio essent el seu detall el seglent:

e Generalitat de Catalunya, Gestié i Trameses de I'Oficina Local
d’Habitatge per un import total de 103.816,00¢€.

e« Ajuntament de Lleida mitjancant transferéncia corrent per un
import total de 4.700.000,00€.

Per altra banda, cal destacar que I' EMU de Lleida, SL no va rebre cap
subvencié de caracter reintegrable.

[) Classificacio de saldos, corrent i no corrent

Al balang de situacié adjunt, els saldos amb venciment inferior a un any
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des de la data del tancament es classifiquen com a corrents i els de
venciment superior es consideren no corrents.

Deutes No Corrents

Exercici 2015
¢ Amb entitats de credit

Al tancament de l'exercici amb entitats de credit a llarg termini, per un
muntant total 66.631.468,53€. A I'exercici 2014 era de 67.567.116,65€.
Aquests imports corresponen als crédits contractats per I' EMU de Lleida
SL i estaven valorats al seu import nominal, ja que es considera que no
difereix significativament del seu valor raonable.

¢ Amb 'Ajuntament de Lleida

Acollint-se al mecanisme de financament per tal d’avancar les dates de
pagament a proveidors i en compliment dels Reials Decrets Llei 4/2012
de 24 de febrer i 7/2012 de 9 marg, I'Ajuntament de Lleida va signar un
Crédit per pagar factures pendents de I' EMU de Lleida S.L. per un
muntant total de 544.921,39€. Aquest préstec de ['‘Ajuntament esta
classificat com a llarg termini ja que continua desconeixent-se la data de
reintegrament de I' EMU de Lleida S.L. a I'Ajuntament de Lleida.

A l'exercici 2015 I' EMU de Lleida no va signar cap altre Credit a Llarg
Termini.

Referent al contracte de cobertura de tipus d’interés signat amb “la
Caixa” al febrer de 2012 i venciment febrer de 2016 aquest fou
contractat com instrument de cobertura de tipus d’interes sobre 30
Milions del deute contret, sent opcional la seva comptabilitzacié com a
instrument financer segons la NIC nim.39. Des de la data de la seva
concessio, els interessos meritats han estat carregats com a despeses
financeres en cada exercici economic, figurant en l|'apartat d'altres
despeses financeres (669).

Exercici 2014

s Amb entitats de credit
Al tancament de I'exercici amb entitats de crédit a llarg termini, per un
muntant total 67.567.116,65€. A I'exercici 2013 era de 68.779.479,75€.
Aquests imports corresponen als crédits contractats per I' EMU de Lleida

SL i estant valorats pel seu import nominal, ja que es considera que no
diferien significativament del seu valor raonable.

e Amb I'Ajuntament de Lleida

Acollint-se al mecanisme de finangament per tal d’avancar les dates de
pagament a proveidors i en compliment dels Reials Decrets Llei 4/2012
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de 24 de febrer i 7/2012 de 9 marg, 'Ajuntament de Lleida va signar un
Crédit per pagar factures pendents de I' EMU de Lleida S.L.. per un
muntant total de 544.921,39€. Aquest préstec de ['Ajuntament esta
classificat com a llarg termini ja que es desconeixia la data de
reintegrament de ' EMU de Lleida S.L. a 'Ajuntament de Lleida.

Degut a la situacié economica , amb la baixa possibilitat de realitzar
vendes importants de solars propietat de ' EMU i preveient,
I'impossibilitat de fer front a les quotes d'amortitzacié dels Credits
Hipotecaris de 18.500.000,00€ i 1.500.000,00€, signats amb la Caixa a
I'exercici 2011, a I'exercici 2014 es va procedir a les seves novacions,
ampliant en tres anys més el periode de carencia.

A l'exercici 2014 I' EMU de Lleida no va signhar cap altre Crédit a Llarg
Termini. Referent al contracte de cobertura de tipus d’interés signat amb
‘la Caixa” al febrer de 2012 i venciment febrer de 2016 aquest fou
contractat com instrument de cobertura de tipus d'interés sobre 30
Milions del deute contret, sent opcional la seva comptabilitzacié com a
instrument financer segons la NIC nim.39. Des de la data de la seva
concessio, els interessos meritats han estat carregals com a despeses
financeres en cada exercici economic, figurant en l'apartat d’altres
despeses financeres (669).
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Deutes Corrents

Exercici 2015

e Provisions a Curt Termini corresponents als deutes que mantenen
alguns propietaris per la rehabilitacio dels pisos i locals de
Cavallers num.37., per un muntant total de 228.689,76€. Aquest
apartat esta desenvolupat al punt h) d’aquesta memoria.

¢ Amb Entitats de credit per un import total de 2.863.950,70€
corresponent a:

Amortitzacié a curt termini de la totalitat dels préstecs a 31/12/2015
per un import de 1.018.019,83€ i la resta, 1.845.930,87€ correspon a
la polissa renovable que I' EMU de Lleida S.L. té contractada amb
Bankia per I'execucio dels Plans de Barris.

Exercici 2014
« Provisions a Curt Termini

Es mantenia la provisié dotada a I'exercici 2013 per contractes onerosos
d'import 123.404,25€, corresponent al deute que manté FINQUES CLUA
S.L. amb I'EMU de Lleida S.L. Aquest apartat esta desenvolupat al punt
h) d’aquesta memoria.

¢ Amb Entitats de credit per un import total de 2.746.827,78€
corresponent a: ‘

Amortitzacid a curt termini de la totalitat dels préstecs a 31/12/2014
per un import de 855.582,46€ i la resta, 1.891.245,32€ corresponia a
la polissa renovable que I' EMU de Lleida S.L. té contractada amb
Bankia per I'execuci¢ dels Plans de Barris.

m) Transaccions entre parts vinculades

Les transaccions entre parts vinculades es realitzen a valor de mercat
que no difereix del valor en que es realitzen les transaccions similars amb
terceres parts no relacionades. Les transaccions entre I' EMU de Lleida,
SL i 'Ajuntament de Lleida estan detallades a 'apartat 12. INGRESSOS |
DESPESES.

5. IMMOBILITZAT INTANGIBLE

A 31 de desembre de 2015 I' EMU de Lleida, SL no té actius afectats a
garanties ni a reversio, no existint restriccions a la seva titularitat.
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No s’han produit canvis en les estimacions que afectin als valors
residuals, vides utils i métodes d’amortitzacio.

No existeixen inversions amb drets que puguin exercitar-se fora del
territori nacional.

No existeix immobilitzat no afectat directament a I'explotacio.

A 31 de desembre de 2015 no existeixen compromisos ferms de compra
de cap element de 'immobilitzat intangible.

Durant I'exercici no s’ha venut cap element de immobilitzat intangible.
.’ EMU de Lleida, SL només té comptabilitzat com a immobilitzat

intangible les aplicacions informatiques, reflectint les corresponents
amortitzacions acumulades com a menys valor de les mateixes.

| | 2015 2014

Total d’aplicacions informatiques immobilitzades 207.023,04€| 207.023,04€

Total d'aplicacions informatiques amortitzades -207.023,04€ | -207.023,04€

Valor Net Comptable 0,00€ 0,00€ |
Els moviments durant els exercicis 2015-14 sén els seguents:

2.015 2014 7

Aplicacions Immobilitz. Amort.Imm. Immobilitz. Amort.Imm,
Informatiques Material Material __Material Material

Saldo Inicial 207.023,04€| 207.023,04€ 207.023,04€ 200.747,55€
| Entrades 0,00€ 0.00€ 0,00€ 6.275,49€
Sortides 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€
Saldo Final _ 207.023,04€| 207.023,04€ 207.023,04€ 207.023,04€

No existeix cap altra circumstancia que pugui afectar el valor o
classificacio dels elements de 'immobilitzat intangible.

6. IMMOBILITZAT MATERIAL

A 31 de desembre de 2015 no existeixen obligacions de
desmantellament, retirada o rehabilitacio integral dels terrenys o edificis
per elements en ells incorporats.

No s’han produit canvis en les estimacions que afecten a valors residuals
o metodes d’amortitzacio.

No existeixen altres circumstancies que puguin afectar el valor o

classificacié dels elements de l'immobilitzat material i que no estiguin
recollits en els comptes anuals.

C/Cavallers, 10 -12, 1r -25002 LLEIDA - Tel 373 700 606 - Fax 873 700 488
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No existeixen elements de I'immobilitzat material situats fora del territori
espanyol. Tampoc existeix cap element inclos en el immobilitzat material
que no estigui afectat directament a I'explotacio6.

Els edificis immobilitzats destinats a lloguers socials i oficines de I EMU
afectats per garanties hipotecaries, tant a I'exercici 2015 com al 2014
son:

2015 2014
e Cavallers, 39-41-43 o Cavallers, 39-41-43 e
o Cavallers, 31-33 « Cavallers, 31-33
| e Cavallers, 40 « Cavallers, 40
o Cavallers, 27/29 o Cavallers, 27/29
e |ocal Palma, 6/10 o Local Palma, 6/10
e Places d’aparcament al Roser « Places d’aparcament al Roser
e Cavallers, 14-16-18-20 e (Cavallers, 14-16-18-20
e 6 Habitatges Unifamiliars Sucs » 6 Habitatges Unifamiliars Sucs
o Lluis Besa, 6/8 e |luis Besa, 6/8
* Locali8 Pisos C/Nou, 1a17 » Locali8 Pisos C/Nou, 1a 17

A 31 de desembre de 2015 no existeixen compromisos ferms de compra
de cap element de [immobilitzat. Per altra banda, no hi ha cap bé
immobilitzat afectat per reversio.

Cal destacar que I' EMU de Lleida, SL té adequadament coberts els
riscos d'incendi i robatoris mitjangant complertes  polisses
d'assegurances.

e Solars
Saldo Inicial Solars de I'immobilitzat material a 31/12/2014... | _3.534.582,50@'
Entrades al'exercici 2015.. ... 0,00€
Sortides a I'exercici 2015, 0,00€
Saldo Final Solars Immobilitzats a 31/12/2015 ....................... 3.534.582,50€

¢ Edificis

2015 2014 |

Total construccions a 'immobilitzat material........ 27.301.013,06€ | 26.754.217,39€
Total amortitzat dels edificis immobilitzats .......... ﬁ—9.898.844,37€ | -8.870.470,91€

Deteriorament Const.Immob.Taxacio Patrimonial | -7.412.810,22€

Augment Valor —~Taxacié Patrimonial.................... 4.885.354,36€

Valor Net Comptable dels edificis immobilitzats.... | 14.874.712,83€ | 17.883.746,48€

Els moviments durant els exercicis 2015-14 sén els segients:
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2.015 2.014
Immobilitzat Construccions Amortitzacions Construccions Amortitzacions
Material Construccions Construccions
Saldo Inicial 26.754.217,39€ 8.870.470 91€ 26.754.217 39€ 7.754.230.10€
Entrades 612.256,42€ 1.093.834,21€ 0.00€ 1.116.240,81€
Sortides -65.460,75€ -65.460,75€ 0,00€ 0,00€
Saldo Final 27.301.013,06€ 9.898.844 37€ 26.754.217,39€ 8.870.470,91€

A l'exercici 2015 s’han incorporat a I immobilitzat els seglients elements:

- Treballs de rehabilitacio parcial a Caldereries 6 per un import de
46.762,57€.

- Edifici de Panera num.1,
237.107,23€.

- 11 Pisos comprats a , Residencial Murillo S.A., entitat depenent
d’Ibercaja Banco SA i al propia entitat, Ibercaja Banco S.A., destinats a
lloguers socials per un import total de 242.146,58€

- Incorporacié d'un pis a la Plaga Cervantes num. 7, 1r. 1a. provinent de
I'actuacio de Pla de ivalorat en 86.240,04€.

tralent-se d’existéncies per valor de

- Per altra banda, s’ha tret de 'immobilitzat I'edifici de Companyia 12/
Gairoles 13 per enderroc, pel seu valor comptable, 65.460,75€.

A 'exercici 2014 no es va immobilitzar cap nou edifici d’habitatge.

e Instal-lacions

A 'exercici 2015 no s’ha immobilitzat cap nova instal-lacio.

2015 2014 |
Total d'instal-lacions immobilitzades................... ~ 52.540,70€ 52.540,70€ |
Total amortitzat d’instal-lacions immobilitzades... | -44.450,27€ —40.340,06€l
Valor Net Comptable d'instal-lacions Immobilitzades. 8.020,43€ 12.200,64@
Els moviments durant els exercicis 2015-14 sén els seglents:

2.015 2.014
Jari Immobilitz. Amort. Imm. Immobilitz. Amort. Imm.
Instal-lacions Material Material Material Material

Saldo Inicial 52.540,70€ 40.340,06€ 52.540,70€ 36.229,85€
Entrades 0,00€ 4.110,21€ 0,00€ 4.110,21€
Sortides 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€
Saldo Final 52.540,70€ 44 .450,27€ 52.540,70€ 40.340,06€

C/ Cavallers, 10 -12, 1r 25002 LLEIDA - Tel 873 700 606 - Fax 973 700 488
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e Mobiliari
2015 2014
Total mobiliari immobilitzat................cc.ooooenn .. 126.484,08€ 126.484,08€
Sortides per Depreciacié Total.............ccccooeeeeenn. -1.282,18€ 0,00€
Total amortitzat del mobiliari immobilitzat............. -117.949,49€ -114.448 50€
Valor Net Comptable del mobiliari immobilitzat.... 7.252,41€ 12.035,58€

A I'exercici 2015 es va cancel-lar 'amortitzacido acumulada i es va treure

del mobiliari, pel seu valor residual, una fotocopiadora totalment
deteriorada per ' import de 1.282,18€.
Els moviments durant els exercicis 2015-14 sén els seglents:
] 2015 2.014
Mobiliari Immobilitz. Amort. imm. Immobilitz. Amort. imm.
Material Material i Material Material
Saldo Inicial 126.484,08€ 114.448,50€ 126.484,08€ 105.720,06€
Entrades B 0,00€ ~ 3.500,99€ 0,00€ | 8.728,44€
Sortides 1.282,18€ | 0,00€ 0,00€ 0,00€
’gldo Final 125.201,90€ 117.949,49€ 126.484,08€ 114.448, 50€
s Equips per a procés d'informacié
2015 2014
Equips per a procés d'informacié immobilitzats.... 80.623,81€ 80.623,81€
Total amortitzat dels equips immobilitzats............ -80.623,81€ -80.560,25€
Valor Net Comptable dels equips immobilitzats.... 0,00€ 63,56€
Els moviments durant els exercicis 2015-14 soén els segients:
T 2.015 2.014
. : o Immobilitz. | Amort. Imm. | Immobilitz. | Amort. Imm.
Equips Procés Informacio Material Material Material Material
Saldo Inicial 80.623,81€|  80.560,25€ 80.623,81€|  80.440,50€
Entrades 0,00€ 63,56€ 0,00€ 119,75€ :
Sortides 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ ;
Saldo Final 80.623,81€|  80.623,81€ 80.623,81€|  80.560,25€ '
¢ Elements de transport ,-"
2015 2014
Element de transport Immobilitzat....................... 7.608,65€ 7.608,65€ |
Total amortitzat dels elements de transport........ -7.608,65€ -7.608,65€
Valor Net Comptable dels elements de transport. 0,00€ 0,00€
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COEFICIENTS D'AMORTITZACIONS APLICATS

- Els coeficients d’amortitzacions aplicats, tant I'any 2015 com en el
2014, per capitols son:

e Immobilitzacions Immaterials: 15%
¢ |mmobilitzacions Materials:
- Edificis rehabilitats per lloguer: 6%
- Edificis nous per lloguer: 3%
- Equips procés d’informacio: 25%
- Elements de transport: 20%
- Resta: 10%

7. INSTRUMENTS FINANCERS

Actius Financers

A l'apartat d’Inversions Financeres, Altres actius financers, figuren:

e |mposici6 a Llarg termini

Per un total de 363.580,00€ corresponents a dos imposicions:

a) Imposicié pignorada amb “la Caixa” de 10.000,00€ constituida a
'exercici 2011 en garantia de loperacic de crédit signada per
1.500.000,00¢€.

b) Diposit pignorat en Ibercaja Banco S.A. de 353.580,00€

A l'exercici 2012 I' EMU de Lleida SL constitui un nou Credit Hipotecari
per un import total de 594.586,43€ (Apartat Deutes No Corrents)

Segons l'escriptura de constitucié aquesta quantitat s’entregaria en dos
terminis.

- Un primer termini de 500.000,00€ la finalitat del qual sera la constitucio
d'una imposicio pignorada en garantia de I'operacio, import disposat al
tancament de I'exercici i que constitueix aquesta imposicié a llarg termini.

- Un segon termini, de 94.586,43€, que s'entregaria a I' EMU de Lleida SL
quan s’haguessin obtingut la qualificacié definitiva dels habitatges i
estiguessin formalitzats els contractes de lloguer dels mateixos. A
I'exercici 2012 es va obtindre la qualificacio definitiva i durant I'exercici
2013 es van formalitzar la totalitat dels contractes de lloguer, estant, al
tancament de l'exercici 2014 a I'espera del reintegrament d’aquest import
per part de la entitat bancaria.

A l'exercici 2015 , complerts tots els requisits, s’ha abonat els restant de
94.586,43€, formalitzant un nou diposit pignorat pel muntat total Credit
Hipotecari de 594.586.43€.

C/ Cavallers, 10 -12, 1r -25002 LLEIDA - Tel 973 700 606 - Fax 973 700 488
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D'aquest dipdsit s’han disposat 241.000,00€ per-a-la cémpra de 11

pisos destinats a lloguers socials, incorporats a l'immobilitzat. (Veure
Apartat, 6 IMMOBILITZAT MATERIAL)

e Fiances Constituides a Llarg Termini

Fiances dipositades per I' EMU de Lleida, SL per la installacio de
comptadors de llum i d’aigua, essent el seu moviment el segiient:

Fiances 2015 2014

Saldo Inicial 3.497,08€ 3.310,31€
Entrades ~ 168,06€ 186,77€
| Sortides 0,00€ 0,00€
Saldo Final 3.665,14€ 3.497,08€

8. EXISTENCIES

Les existencies es presentaven valorades al seu cost d'adquisicid
reflectint-se en el Balang el seu cost historic, tal com estableix I'apartat
10.1 de les Normes de Registre i Valoraci6 del Pla general de
Comptabilitat, aprovat pel RD 1514/2007.

A I'exercici 2015 s’ha activat, traient-se d’existéncies, 'edifici de Panera
nam. 1 per import de 237.107,23€ i 46.762,57€ d’existencies de treballs
Rehabilitacions en Curs, corresponents a Caldereries nim.6.

A l'exercici 2014 no es van activar cap tipus treballs realitzats als
habitatges immobilitzats.

Al no considerar com a existencies els béns expropiats que han estat o
seran cedits i seguint el criteri de la Norma 13, Apartat 4t, de I'Ordre
28/12/94 del BOE 4/1/95, a l'exercici 2015 s'han aplicat com a
despeses 6.875,40€ 1 a I'exercici 2014 per un import de 260.789,39€.

Donat que en l'exercici 2015 la societat te una taxacio independent dels
elements que componen la rabrica d’existéncies, i que I'import de la
mateixa és inferior al valor net de les esmentades existéncies a
31.12.2015, s’ha enregistrat la corresponent depreciacio, per la diferéncia
entre el valor net comptable i el valor de taxaci6. Com els elements a
deteriorar foren adquirits en exercicis anteriors al 2015, per tal que les
xifres siguin comparatives i en base a I'expressié de la imatge fidel de la
situacio financera i patrimonial de 'empresa, la depreciacioé s'ha imputat a
Reserves, donat que la direccié de la societat considera que la
depreciacié que es posa de relleu en la taxacio ja existia en I'exercici
2014 i anteriors.
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El valor de mercat actual continua essent molt dificil d’establir pel baix
nombre d'operacions de compra venda de solars que es produeixen. Per
aixo, les existéncies estaven valorades a cost d'adquisicio, més totes les
despeses produides per a la seva transformacié, quan n’hi havia.
Aquestes valoracions coincidien o eren inferiors a les realitzades pels
técnics municipals. Per aix0, a exercicis anteriors I' EMU de Lleida, SL va
realitzar, taxacions oficials d'alguns dels solars més importants
disponibles per a la venda inclosos a existéncies.

LL'actual normativa comptable, a I'apartat 10.2 de les Normes de Registre
i Valoracio, estableix que s’han de realitzar les correccions dels valors
en el casos que el valor realitzable sigui inferior al valor comptable. Per
tant, aplicant aquesta normativa als exercicis 2008 i 2010 es van
comptabilitzar les existéncies pel menor valor, per aix0, encara que el
total del valor de taxacid de les finques fou superior al valor comptable
(cost d'adquisicid i produccio), es va realitzar la corresponent correccio
de valoracid, deteriorant ei valor de les existencies en 2.067.920,00€ |
762.694,13€ respectivament.

| Centre de T
Data Cost Finca L Import
31/12/2008 | 001.000300 | Parcel-la 386 SUR 2 2.067.920,00€
30/12/2010 | 001.000300 | Parcel:la 386 SUR 2 76.380,69€
Subtotal Parcel-la 386 SUR 2 2.144.300,69€
30/12/2010 | 001.000136 | Solar Ptda.Fontanet (Llista Blava) | 8.93042€
30/12/2010 | 001.000179 | Solar Poligon 14 Parcel-la 305 24.362,24€
30/12/2010 | 001.000196 | Solar Ptda.Fontanet SUR 8 11.147 35€
30/12/2010 | 001.000227 | Solar Pida.Fontanet SUR 8 40.687,32€ |
30/12/2010 | 001.000244 | Solar Cami de Picos SUR 8 11.5662,25€ |
30/12/2010 | 001.000265 | Solar Raymat SUR 1 589.623,86
Total Deteriorament Comptabilitzat 2.830.614,13€

A l'exercici 2014 es va vendre a Nostrallar S.C.C.L. la Fase 1 de la
Parcel'la 386 del Pla Parcial de la Ciutat Jardi-SUR 2. Aquesta fase
representava el 19,56% del total de la parcel-la, per la qual cosa, es va
cancel-lar la corresponent part proporcional del deteriorament |
419.455 04€ i 841.948 09€ d’existéncies.

Deteriorament Solars 2015 2014
Saldo Inicial Deteriorament Solars -2.411.159 09€| -2.830.614,13€
Deteriorament -Taxacié Patrimonial -6.678.145,00€ 0.00€
Augment Valor — Taxacio Patrimonial 7.205.185,39€ 419.455,04€
Saldo Final Deteriorament Solars -1.884.119.09€| -2.411.159,09€
Deteriorament Sol Industrial 2015 2014
Saldo Inicial Deteriorament Solars 0,00€

Deteriorament -Taxacié Patrimonial -16.229.416,98€

Augment Valor — Taxacioé Patrimonial 0,00€

Saldo Final Deteriorament Sol Industrial -16.229.416,98€

TOTAL DETERIORAMENT SOLARS | S.1. -18.113.536,07
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Les Existéncies de I' EMU de Lleida, SL al tancament de I'exercici sén:

* Terrenys i solars urbanitzats per un import net (Valor comptable menys
deteriorament) de 48.722.242,67€ a l'exercici 2015 | 86.244.213,99€ a

I'exercici 2014.

* Obres d’'urbanitzacié acabades pendent de repercutir (Pla Especial de
I'Estacio) per valor de 21.925.987,12€. Aquest import, a I'exercici 2014,
estava inclos a I'apartat anterior.

* Edificis per rehabilitar, enderrocar, etc., en els que encara no s’esta
actuant per un import total de 1.335.186,20€ (1.446.392,05€ menys
deteriorament net per Taxacié Patrimonial de -111.205,85€) a I'exercici
20151d 1.622.596,87€ el 2014.

* Edificis en procés de rehabilitacié o construccié en curs, al igual que a
I'any 2014 al tancament de I'exercici 2015 no hi ha cap edifici rehabilitant-
se o0 en construccio.

* Treballs en Curs per Serveis Prestats a I'Ajuntament de Lleida,
corresponents als Plans de Barris, pendents de facturar al tancament de
lexercici 2015 per un import total executat de 10.891,37€ | de
470.682,34€ a 'exercici 2014.

9. FONS PROPIS

El capital social és de NOU MILIONS VUIT-CENTS VUIT MIL CINC-
CENTS QUINZE AMB VUITANTA-QUATRE EUROS (9.808.515,84€),
representat per 1.632 participacions de 6.010,12€ nominals cadascuna
totalment desemborsades. L.’ esmentat capital és d’exclusiva propietat de
'Ajuntament de Lleida i esta composat de NOU MILIONS SET-CENTS
TRENTA-SIS MIL TRES-CENTS NORANTA-QUATRE AMB TRENTA-
NOU EUROS (9.736.394,39€) aportat en terrenys i la resta, SETANTA-
DOS MIL CENT VINT-I-UN AMB QUARANTA-CINC EUROS (72.121,45€
)} aportat en efectiu.

Els resultats positius, guanys, de lany 2015 (353.934,77€€) s’ha
aplicaran, durant l'exercici 2016 a Resultats Negatius d'exercicis
anteriors.

Els resultats negatius, perdues, de I'exercici 2014 (291.141,60€) es van
aplicar, durant I'exercici 2015, a Resultats Negatius d’exercicis anteriors.

LL.a resta de recursos propis esta composat per les Reserves Legals per
un import d'1.961.703,17€, sense variacié durant I'any 2015 ja que
aquestes cobreixen el 20% del capital social. les Reserves Voluntaries
per un muntant de 9.639.444,16€ i Altres Reserves per un import d’1,70€
provinents de la diferencia a 'ajustament del capital a euros.
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Cal destacar la disminucio de 18.254.798,65 € de I' import total de les
Reserves Voluntaries, que, a l'exercici 2014, eren inicialment de
27.894.242 81€. Aquesta minoracié es deguda als ajustaments realitzats
amb carrec a reserves pel deteriorament total del patrimoni de 'EMU per
import de 18.868.078,69 € (2.527.455,86 € corresponents a depreciacio
de I'immobilitzat material i la resta —16.340.622,83 €- a les existéncies) i a
'increment de 613.280,04 € (86.240,04 € per l'activacid en existencies
d’'una finca propietat de I' EMU i la resta d’augment, 527.040,00€, per
I'adequacié al preu de mercat de les existencies taxades).

El detall de I'esmentat ajust ha quedat desenvolupat en el punts
anteriors.

10. MONEDA ESTRANGERA

No existeixen partides expressades en moneda diferent de la funcional.

No s'ha portat a terme cap operacié en moneda estrangera, per tant, no
s’ha utilitzat cap instrument de cobertura.

11. SITUACIO FISCAL

Els criteris utilitzats pel calcul i comptabilitzacidé de I' Impost de Societats
estan d’acord amb les normes del Pla General de Comptabilitat

Els calculs i els corresponents ajustos de I’ Impost de societats estan
ampliament explicats en el punt g) de I'apartat 4.

Al tancament de l'exercici 2015, Hisenda Publica presentava un saldo
deutor de 6.401,90€ corresponent a:

- Quota Negativa d’ IVA a Retornar corresponent al mes de desembre de
2015 per un import de 3.489,39€.

- Liquidacié deutora de I' Impost de Societats de I'exercici 2014,
2.205,23€, corresponent a les retencions a compte ingressats a hisenda
de I' exercici 2014, menys la quota definitiva de I' Impost de Societats
de l'exercici 2014. Aquest import ha estat cobrat amb posterioritat al
tancament , el 19 de febrer de 2016.

A l'exercici 2015, no existeixen conciliacions ni diferéncies temporals.

- Retencions a compte ingressats a hisenda de |' exercici 2015 Ia
quantitat de 707.28€.

C/ Cavallers, 10 -12, 1r 25002 LLEIDA - Tel 373 700 606 - Fax 973 700 488



43

Al tancament de I'exercici 2014, Hisenda Publica presentavaun saldo
deutor de 56.599,68€ corresponent a:

- Quota Negativa d’ IVA a Retornar corresponent al desembre de 2014
per un import de 11.974,98€.

- Liquidacié deutora de I' Impost de Societats de lexercici 2013,
43.821,44€, corresponent a les retencions a compte ingressats a hisenda
de I'exercici 2013, menys la quota definitiva de I' Impost de Societats. Per
altra banda no existien conciliacions ni diferéncies temporals.

- Retencions a compte ingressats a hisenda per una quantitat de
803,26€.

12. INGRESSOS | DESPESES

Els ingressos i despeses s'imputen en funcidé del criteri de creditor,
malgrat que, seguint el criteri de prudéncia, si la Societat tingués més
riscos de pérdues previsibles al tancament de I'exercici, aquestes es
comptabilitzarien tan aviat fossin conegudes.

Ingressos

Subvencions al capital

A ligual que a I'exercici 2014, s'han aplicat a resultats les subvencions al
capital atorgades per a rehabilitacions corresponents a béns traspassats
a l'immobilitzat per un import de 59.794,39€. Seguint el mateix criteri,
s’han amortitzat els bens immobles utilitzant el mateix coeficient, tal com
s’ha explicat en el punt 13.- SUBVENCIONS, DONACIONS | LLEGATS.

Als exercicis 2014 i 2015 no s’han cobrat cap nova subvencié al capital.

Vendes

2015 2014

Venda — Fase 1 Parcel-la 386 SUR 2 0,00€| 345.668,15€

Prestacié de Serveis

* Treballs realitzats per a 'Ajuntament de Lleida

Per un import total de 921.628,38€ a I'exercici 2015 1. 774.064,76€ al 2014.

2015 2014

Pla de Barris C. Historic i Magdalena Noguerola 919.877,90€| 766.652 51€
Gestio de lloguers habitatges de propietat municipal 1.750,48€ 7.412,25€
T O T AL e 921.628,38€ | 774.064,76€

Despeses
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EXERCICI 2015

Compres
Per un import de 332.146,58€€ corresponents a:

* Compra de 11 pisos destinats a lloguers socials per un import total de
242.146,58€ (I import inclou les despeses notarials).

* Cessio mitjangant Escriptura Publica de part del Nou Vial del Centre
Historic per part de Arnd Gestion Inmobiliaria S.L. a I' EMU de Lleida S.L.
com a compensacio del saldo pendent de cobrament, de 90.000,00€,
provinent de la venda de solars al centre historic destinats a la
construccio de la seva seu i habitatges.

Altres despeses d'explotacio

- Arrendaments Fotocopiadores: 826,24€.
- Arrendament pel-licula, Pla de Barris: 15,49€

- Reparacions i Manteniment edificis propietat de I' EMU: 185.411,29€.

- Reparacions Edificis de propietat Municipal: 252,23€.

- Manteniment Solars | Urbanitzacions: 2.193,94€.

- Reparacions i Manteniment Equips i Programes informatics: 2.401,50€.
- Manteniment d’oficina del Pla de Barris: 580,00€

- Treballs Realitzats per altres empreses per un import total de
342.732,27€ corresponents a, Obres i Millores Plans de Barris la quantitat
de 275.624,74€ i 67.107,53€ en els enderrocs de 3 edificis del Centre
Historic (Companyia 12/Gairoles13, Escales Sant Lloreng 3 i Cotxera 26).

- Serveis Professionals per un import total de 201.318,47€ corresponents
a:
* Professionals independents adscrits a les obres dels Plans de Barris:

74.814 84€.

* Gestories, notaries i auditories: 21.525,23€.

* 70% Honoraris de ia Taxacié Patrimonial de TEMU : 28.967,85€

* Serveis professionals independents corresponents a despeses generals
de ' EMU: 76.010,55€.

- Assegurances per un total de: 31.443,19€.

- Serveis bancaris i similars per un import total de 6.624,35€.

- Publicitat, subscripcions i Concursos Publics per un import total de
33.036,38€ corresponents a:

* Publicitat i subscripcions de ' EMU: 1.797,37€.
* Publicitat corresponent als Plans de Barris: 31.239,01€.

- Subministres per un total de 140.803,34€ corresponents a:

C/ Cavallers, 10 -12, 1r -25002 LLEIDA - Tel 973 700 606 - Fax 973 700 488



45

* Subministraments d’habitatges en lloguer propietat de 'EMU:
113.485,66€.

* Subministraments Oficines de I' EMU i Oficina Local Habitatge:
24.809,07€.

*Subministraments Varis: 2.508,61€.

- Altres Servies i subministres per un import total de 18.831,21€
corresponents a:

* L' EMU i O.L.H. (papereria, material informatic, neteja, missatgeria,
correus, etc.): 17.213,63€.

* Col-legis Professionals: 1.617,58€.

- Tributs per un import total de: 266.508,10€ corresponents a:
* Impost Béns Immobles: 217.986,64¢€.
* Plusvalues: 36.575,17€.
* Altres Tributs, escombraries i guals: 11.946,29€.

Cal destacar que, de la totalitat de despeses mencionades, s’han activitat
la quantitat de 126.393,98€ en :

* Solars | Urbanitzacions 106.392,78€
* Edificis en existéncies, 66.920,37€

Personal

Per un muntant total de 623.732,43€ corresponent a:

- Sous i salaris nets: 476.097 ,80€.

- Seguretat Social d’'empresa: 147.634,63€.

- Altres despeses socials per un import total de 1.47921€,

corresponents a:
* Despeses cursos, jornades i d’assisténcia medica (analitiques

Mutua): 1.134,86€
* Dietes i desplacaments del personal: 344 ,35€.

El nimero de treballadors al tancament de l'exercici, a l'igual que a
I'exercici 2014, és de 14 persones.

Despeses Financeres

Per un import total de 3.097.002,96€, corresponent a:

- Credits Hipotecaris a llarg termini: 704.905,65€.

- Interessos Credit a llarg termini 41 Milions: 1.445.352,48€

- Interessos Crédit ICO-Bankia: 105.277,37€

- Interessos d’utilitzacio de polisses a curt termini: 43.877,45€.
- Interessos Contracte Cobertura de tipus: 797.590,01€.

Altres Despeses Excepcionals per un import de 0.03€ corresponent a
diferéncies en pagaments.

Amortitzacions
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De limmobilitzat material, 1.102.791,15€, pertanyents als-edificis
d’habitatges immobilitzats, mobiliari, instal-lacions i equips per a procés
d’informacio.

Provisions

- S’ha ampliat la provisid dotada pel deute dels liogaters de I'EMU en

15.000,00€ més.

- S’ha dotat una nova provisid de 105.285,51€ pel deute pendent de
cobrament de la rehabilitacio de Cavalers 37. Per més informacid veure
el Punt h, Provisions i contingéncies de la memoria.

EXERCICI 2014

Compres

Per un import de 699,79€ corresponien a despeses registrais.

Altres despeses d’explotacio

- Arrendarments Fotoa ;pi’dl.h wes: 1.567.10€,

- Reparacions i Manteniment edificis propietat de I' EMU: 135124,73€.
- Reparacions Edificis de propietat Municipal: 7.119,17€.

Manteniment Solars i Urbanitzacions: 2.996.52€.
- Reparacions i Manteniment Equips i Programes informatics: 2.934.3€.

- Treballs Realitzats per altres empreses per un import total de
932.089,88€ corresponents a, Obres i Millores Plans de Barris la quantitat
de 930.739,88€ i 1.350,00€ en altres treballs edificis del Centre Historic.

- Serveis Professionals per un import total de 150.213,34€ corresponents
a
* Professionals independents adscrits a les obres dels Plans de Bairis per

un muntant de 80.297,00€.
* Gestories, notaries i serveis professionals independents corresponents
a despeses generals de I' EMU la quantitat de 69.916,34€.

- Assegurances per un total de: 30.682,86¢€.

- Serveis bancaris i similars per un import total de 33.531,85€. Aquest
muntant incloia les despeses de novacio dels dos credits Hipotecaris
contrets amb “la Caixa” de 18,5 Milions i 1,5 Milions, aixi com de la
renovacié — reduccio de la Polissa de 1,9 Milions contreta amb Bankia
per la execucio dels Plans de Barris.

- Publicitat, subscripcions i Concursos Publics per un import total de
20.773,02€ corresponents a:

* Publicitat i subscripcions de I' EMU: 1.810,06¢€.

* Publicitat corresponent als Plans de Barris: 18.962,96€.

- Subministres per un total de 166.656,18€ corresponents a:
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* Subministraments d’habitatges en lloguer propietat de 'EMU:
154.271,32€.

* Subministraments Oficines de I' EMU i Oficina Local Habitatge:
10.349,12¢€.

* Subministraments - Pla de Barris: 9,04€.

*Subministraments Varis: 2.026,70€.

- Altres Servies i subministres per un import total de 20.721,15€
corresponents a:

* L EMU i O.L.H. (papereria, material informatic, neteja, missatgeria,
correus, etc.) per un import de 17.854,75€.

* Material Treballs Pla de Barris: 1.461,06€.

* Col-legis Professionals: 1.405,34€.

- Tributs per un import total de: 262.032,48€ corresponents a:
* Impost Béns Immobles: 218.423,11€.
* Transmissions, A.J.D.: 12.819,55¢€.
“|AE: 11.481,96€.
* Altres Tributs, escombraries i guals: 19.307,86€.

Cal destacar que, de la totalitat de despeses mencionades, es van
activar la quantitat de 126.393,98€ en :

* Solars i Urbanitzacions 122.371,48€
* Edificis en existencies, 4.022,50€

Personal

Per un muntant total de 617.021,52€ corresponent a:
- Sous i salaris nets: 469.002,73€.
- Indemnitzacions: 5.480,20€
- Seguretat Social d’'empresa: 140.058,79€.
- Altres despeses socials per un import total de 2.479,80€,
corresponents a: _
* Despeses cursos, jornades i d’assistéencia meédica (analitiques

Mutua): 2.221,60 €
* Dietes i desplagaments del personal: 258,20€.

El nimero de treballadors al tancament de I'exercici ha estat de 14
persones, mentre que a I'exercici 2013 va ser de 15 persones.

Despeses Financeres

Per un import total de 3.481.113,43€, corresponent a:

- Credits Hipotecaris a llarg termini: 886.920,92€.

- Interessos Crédits a llarg termini 41 Milions: 1.528.070,01€

- Interessos d’utilitzacio de polisses a curt termini; 90.346,53€.
- Interessos Recursos Seminari 19, 211 23: 251.865,52€

- Interessos Contracte Cobertura de tipus: 723.904,16€.

- Altres despeses financeres: 6,29€. '
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Altres  Despeses Excepcionals per un import de  21.198,32€
corresponent majoritariament a deutes incobrables de llogaters.

Amortitzacions

De limmobilitzat immaterial, 6.275,49€ corresponien a les aplicacions
informatiques i de limmobilitzat material, 1.129.199,21€, als edificis
d’habitatges immonbilitzats, mobiliari, instal'lacions, equips per a proces
d’'informacio i elements de transport.

Provisions

Es va ampliar la provisié dotada pel deute dels llogaters de 'EMU en
30.000,00€més.

13. ALTRES INGRESSOS D’EXPLOTACIO

Ingressos per arrendaments

2015 2014

Ingressos per arrendaments
lloguers pisos socials i baixos comercials 720.120,81€ 739,947 93€

Cal destacar que ' EMU de Lleida S.L., continua adoptant, per tal de
pal-liar els efectes produits per l'actual crisis als arrendataris, diferents
mesures entre les que cal destacar;

- Reduccié de la quota de lloguer a families i persones amb
ingressos minims de subsistencia.

- Reduccié de la quota de lloguer a comerciants per tal d’evitar el
tancament de negocis al centre historic.

- Traspas d’habitatges a la Mesa d’Emergéncia.

Altres Ingressos
EXERCICI 2015
- Altres Ingressos Financers: 3.729,31¢€.

» Recuperacio Comissions Devolucions Rebuts Lliogaters: 31,12€.

¢ |Interessos a Favor en comptes corrents i dipOsits pignorats:
3.629.91€.

¢ Interessos Devolucié Hisenda |.S. exercici 2014: 68,28€.

- Ingressos excepcionals: 135.36€, corresponent basicament a
diferéncies a favor i regularitzacions, en el pagament de factures.
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EXERCICI 2014

- Altres Ingressos Financers: 3.855,24€.

e Recuperacié Comissions Devolucions Rebuts Llogaters: 30,10€.
o Interessos a Favor en comptes corrents i diposits pignorats:
3.825,14€.

- Ingressos excepcionals: 252,78€, corresponents a diferencies de
saldos pendents de compensaci6 de llogaters de I' EMU de Lleida. S.L.
donats de baixa.

Subvencions a 'explotacid

2015

A l'exercici 2015 'empresa ha rebut subvencions a I'explotacidé per un
import total de 5.119.788,50€ corresponents a :

- Generalitat de Catalunya, part corresponent a | ‘Estat, subvencions per
Eficiencia Energética i habitatges destinats a lloguers socials:
148.107,50€.

- Generalitat Catalunya, Gestio i Trameses de I'Oficina Local d'Habitatge:
151.681,00€.

- Ajuntament de Lleida, transferéncia corrent per fer front a les
necessitats de finangcament de les funcions encomanades a 'EMU de
Lleida S.L. per un import total de 4.900.000,00€

Subvencions al capital

Totes les subvencions concedides en exercicis anteriors, per a la
rehabilitacio i construccid d’edificis dels immobles immobilitzats i en
lloguer, per un import d’1.225.936,46€ (Generalitat -
Construccions/Rehabilitacions) i 120.202,42€ (Ajuntament/Joves) han
estat cobrades i s’han  aplicat, seguint el mateix criteri utilitzat per
I'amortitzacié de limmobilitzat, com ingressos de I' exercici 2015 la
quantitat de 59.794,39¢€.

Cal recordar que les subvenciones de capital que té I' EMU de Lleida, SL
sén de caracter no reintegrable, per tant, es registren com a ingressos
directament imputats al patrimoni net per I' import concedit, deduit I'efecte
impositiu, que en el cas especific de I' EMU de Lleida, SL no es té en
compte per ser irrellevant, imputant-se a resultats en la mateixa
proporcié que I'amortitzacié dels actius finangats, en part, per aquestes
subvencions.

Durant I'exercici 2015 no s’han rebut noves subvencions al capital.
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EXERCICI 2014

A Tl'exercici 2014 'empresa ve rebre subvencions a I'explotacidé per un
import total de 4.803.816,00€ corresponents a :

- Generalitat Catalunya, Gesti6 1 Trameses de [Oficina Local
d’'Habitatge: 103.816,00€.

- Ajuntament de Lleida, transferencia corrent per fer front a les
necessitats de finangament de les funcions encomanades a I'EMU de
Lleida S.L. per un import total de 4.700.000,00€

Subvencions al capital

~

Totes les subvencions concedides en exercicis anteriors, per a la
rehabilitacié i construccié d'edificis dels immobles immobilitzats | en
lloguer, per un import d’1.225.936,46€ (Generalitat ~ —
Construccions/Rehabilitacions) i 120.202,42€ (Ajuntament/Joves) han
estat cobrades i s'han  aplicat, seguint el mateix criteri utilitzat per
l'amortitzacioé de limmobilitzat, com ingressos de I’ exercici 2014 la
quantitat de 65.576,16€.

Cal recordar que les subvenciones de capital que té I' EMU de Lleida, SL
son de caracter no reintegrable, per tant, es registren com a ingressos
directament imputats al patrimoni net per I' import concedit, deduit I'efecte
impositiu, que en el cas especific de ' EMU de Lleida, SL no es té en
compte per ser irrellevant, imputant-se a resultats en la mateixa
proporcid que I'amortitzacié dels actius finangats, en part, per aquestes
subvencions.

Durant I'exercici 2014 no es va rebre cap subvencio al capital.
14.- PARTS VINCULADES

L' EMU de Lleida, SL, tal com es descriu a l'apartat d’Ingressos, ha
facturat a 'Ajuntament de Lleida per diversos conceptes i majoritariament
pels treballs dels Plans de Barris un import total de 921.628,38 €.

L’ EMU de Lleida, SL, ha rebut de I'Ajuntament de Lleida, un muntant Ide
4.900.000,00€ mitjangant transferéncia corrent.

El Saldo amb I'Ajuntament de Lleida al tancament de I'exercici 2015 és
creditor i de 561.732,67€ corresponents a:

- Pagament a Proveidors — Reials Decrets Llei 4/2012 de 24 de febrer i
7/2012 de 9 de marg, 544.921,39€.
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- Liquidacions d’'Ingressos i despeses de Lloguers Municipals dels
exercicis 2015, 16.811,28€.

15.- ESDEVENIMENTS POSTERIORS AL TANCAMENT

El Valors definitius de la Taxacié de la totalitat del patrimoni de I'EMU,
encarregada a I'empresa Tasaciones Hipotecarias Renta SA — THIRSA,
disposats amb data 12 de febrer de 2016 han estat reflectits als presents
comptes anuals de I'exercici 2015.

16.- ALTRA INFORMACIO

Amb data 27 de febrer de 2015, reunit el Ple de 'Ajuntament de Ja ciutat,
constituit en Junta General de I'Empresa Municipal d'Urbanisme de
Lleida S.L. sota la presidencia del M.I. Sr. Alcalde Angel Ros i Domingo |
seguint els assumptes que figuren al ordre del dia, la junta General, amb
13 vots a favor dels membres del Grup del PSC i 12 abstencions del
membres de CiU i del PP i del regidor no adscrit (la regidora Sra Marta
Camps no vota), adopta el segiient acord:

Primer: Cessar als actuals membres del Consell d’Administraciéd
Sra. Marta Camps i Torrens i Sra. Teresa Serentill i Bresco. La Sra. Marta
Camps cessara, en conseqiiéncia, com a Presidenta del Consell
d’Administracio.

Segon: Nomenar, en substitucid de les persones esmentades en el
punt anterior, els seglients membres del Consell dAdministracio: Sr. Felix
Larrosa i Piqué i Sra. M. Montserrat Gil de Bernabé Sala.

Tercer: Nomenar Presidenta del Consell dAdministracié a la Sra.
Montserrat Minguez i Garcia.

Quart: Comunicar en aquest acte al secretari de la Junta General i
del Consell d’Administracié el cessament dels consellers acordat en el
punt primer, als efectes legals oportuns de notificacio.

Cinque: Facultar al secretari de la Junta General i del Consell
d’Administracié per a elevar a document public els presents acords.

Ei Sr. alcalde, en qualitat de President de la Junta General, informa als
membres d’aquets organ de les perspectives de futur d’evolucié de
FEmpresa Municipal d’Urbanisme de Lleida S.L. per tal d’esdevenir una
Oficina municipal d’habitatge social, integrada plenament en I'’Ajuntament.
i dona compte de la creacio d'una comissi6é d'estudi encarregada



Empresa Municipal d'Urbanisme de Lieida, Sk

52

d’elaborar una memoria sobre les condicions i el procediment a seguir
per tal de canviar la forma de gestié dels serveis actuals de 'empresa.

En la data d’elaboracié dels comptes anuals de 'exercici 2014 només se
tenia coneixement de la creacié de la comissié municipal, sense que
s’hagin produit cap acord dels organs competents de I'Ajuntament que
suposin un canvi en la gestié de la societat.

Amb data 9 de juliol de 2015, reunit el Ple de I'Ajuntament de la ciutat
amb caracter extraordinari s’ha adopta, entre altres, deixar sense efecte
els acords relatius a la reconversié de 'EMU adoptats el 27 de febrer de
2015, fins que la nova corporacid municipal, per majoria absoluta,
determini com procedir.

- RETRIBUCIONS. En quant al capitol de retribucions del Consell
d’Administracio, els membres del Consell no perceben cap tipus de
retribucié per I'exercici de les seves funcions. No hi ha cap obligacio
concreta en matéria de pensions o de pagament de primes
d’assegurances de vida respecte dels administradors.

El nimero de persones empleades al tancament de I' exercicis 2015 ha
estat, a l'igual que en el exercici 2014 de 14, essent la distribucié per
sexes als tancaments dels exercicis les seguents:

| 2015 2014
CATEGORIES DONES [ HOMES | TOTAL | DONES | HOMES | TOTAL

DIRECTOR — 1 1 1 1
LLICENCIATS | TECNICS GRAU SUPERIOR| 3 3 3 3
DIPLOMATS 1 1 1 1
TECNICS GRAU MIG 2. 2 2 2
ADMINISTRATIUS 6 1 7 6 1 7
AUXILIARS ADMINISTRATIUS

TOTAL 12 2 14 12 2 14

- TERMINIS DE PAGAMENT ALS PROVEIDORS. L' EMU de Lleida, SL,
durant I'exercici 2015 ha complert amb la Llei de morositat vigent, essent
el termini mitja de pagament 60 dies. En general aguestos terminis son:

e Subministres, Reparacions: Comptat o maxim 30 dies.
e Serveis Professionals i Obres Menors: 30 dies.
e Obres Majors: 60 dies.

- CONTRACTACIO D’OBRES. L’ EMU Lleida, SL compleix amb la Llei
30/2007 de 30 d’'octubre de Contractes del Sector Public.

- AVALS | GARANTIES PRESTATS. L' EMU de Lleida, SL, no té avals ni
| garanties prestats.
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- AVALS | GARANTIES REBUDES. L' EMU de Lleida, SL, té dos tipus
d’avals i garanties rebudes que es descriuen a continuacio.

Per obres: Dels contractistes a favor de I' EMU de Lleida, SL, d’acord al
que estableix la Llei de Contractes del Sector Public.

Garanties  Hipotecaries:  Mitjangant  escriptures de  constitucio
d’hipoteques immobiliaries unilaterals. per tal de cobrir els imports dels
crédits hipotecaris contractats per I' EMU de Lleida, SL.

- SOCIETATS DEL GRUP | ASSOCIADES. L' EMU de Lleida, SL no
posseeix accions ni participacions de cap altra societat.

- RISCOS MONETARIS. Durant l'exercici 2015 s’ha ampliat en
15.000,00€ la provisid per riscos monetaris, dotada ja en exercicis
anteriors amb 80.000,00€ per tal de cobrir els lloguers impagats
d’exercicis anteriors.  Per meés informacioé veure punt h) de I'apartat - 4.
NORMES DE VALORACIO

- REGISTRE DE PROTECCIO DE DADES. L' EMU de Lleida, SL de
conformitat amb la Disposicio Transitoria Tercera de la Llei Organica
15/99 de 13 de desembre de Proteccio de Dades de Caracter Personal,
té el namero 2051110705 d’Inscripcio al Registre de ['Agencia de
Protecci6 de Dades.

- HONORARIS AUDITORS. Els honoraris meritats per l'auditoria de
comptes de I'exercici 2015 seran de 6.000,00€ , I' import de [l'any 2014
va ser de 6.000,00€ , no havent realitzat cap altre treball per 'empresa.
No s’han facturat honoraris a I' EMU de Lleida per cap empresa del
mateix grup que I'Auditor, ni tampoc altres empreses a les que I'Auditor
estigui vinculat per propietat comu, gestio o control.

- REGIM TRIBUTARI. La important disminucié en el volum de vendes

d’existencies en solars urbanitzats ha suposat un canvi respecte als

exercicis anteriors, deixant ' EMU de Lleida, SL de ser considerada Gran

Empresa. A I'exercici 2011 es van produir canvis en la periodicitat de les -
obligacions fiscals, mantenint aguest nou regim durant els exercicis

2012, 2013, 2014 i 2015.

Per altra banda, degut a la davallada als ultims anys en les vendes de
solars i a la reduccid de les Prestacions de Serveis a I'ajuntament i Pla de
Barris, l'apartat d'ingressos per lloguers, abans activitat complementaria,
ha passat a ser una activitat important sobre total d’ingressos.

{ , 2015 2014 \
Total d'ingressos per Vendes B 0,00€ | 345.668,15€
Total d’ ingressos per Arrendaments 720.120,81€ | 739.947,93€

| Total d' ingressos per Prestacio de Serveis 921.628,38€ | 774.064,76€
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Aquesta situacio ha fet que a partir de 'exercici 2014, les activitats de
'empresa es considerin i comptabilitzen, pel que fa al tema de | ‘Impost
sobre el Valor Afegit, com Activitats Diferenciades. A I'exercici 2015 van
ser aplicats els seglients percentatges:

» Solars — Urbanitzacions - Treballs Encarregats -Prestacié de
Serveis, coeficient provisional 58,44%, 100% IVA deduible.

e Gestio Lloguers (Municipals, de I' EMU , OLH i Xarxa de Mediacio)
i Edificis propietat de I' EMU (Immobilitzats, a existencies i
Expropiats), coeficient provisional 41,56%, 30% IVA Deduible.

» Despeses Generals, L'IVA es dedueix en funcié dels coeficients
provisionals aplicats.

L’ EMU continua donada d’alta a Hisenda com Arrendador, estant
exonerada de practicar retencions als arrendataris.

- INFORMACIO MEDIAMBIENTAL. L'empresa no realitza cap activitat
que afecti al medi ambient.

- INFORMACIO SEGMENTADA. L’ import net de la xifra de negocis

pertany integrament a activitats desenvolupades a Lleida.

Lleida, 31 de marg¢ de 2016.
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INFORME DE GESTIO 2015

EMPRESA MUNICIPAL D’URBANISME DE LLEIDA S.L.

Els administradors de la Societat EMPRESA MUNICIPAL D’'URBANISME DE
LLEIDA, S.L. (EMU) sotmeten a la consideracio de la Junta General Ordinaria la
gestio desenvolupada per la mateixa en I'exercici de 2015, presentant al seu
examen i analisi per a la seva posterior aprovacio, si procedeix, dels seglents
documents: Balang, Compte de Resultats i la proposta d’aplicacié d’aquests, aixi
com la Memoria i altres estats financers que determina la normativa vigent.

Aquest any 2015 'EMU ha continuat dividint en tres les seves arees principals
d’activitat: Habitatge, Obres i Patrimoni.

L'Oficina Local d’Habitatge (OLH) continua sent la finestra principal de la
ciutadania per a canalitzar els ajuts pubiics a I'habitatge. L'OLH gestiona el
Registre de Sollicitants d’Habitatge, en [lactualitat amb un cens de 1600
persones.

’Oficina d’'atencid a persones amb problemes pel pagament de lloguer o
d’hipoteca creada al gener de 2013 ja ha ates un total de 787 families.

La Mesa d’Emergencies per a I'Habitatge, constituida el 2012, i formada per
I'Agéncia Catalana de I'Habitatge, I'Ajuntament i 'EMU, segueix amb I'important
missidé d'assignar habitatges en aquells casos d’extrema necessitat social perque
hi conflueixen, a banda de la necessitat urgent d’habitatge, greus problemes
economics i riscos elevats d’exclusié social.

Continua en marxa la Xarxa de Mediacié d’'Habitatge. En aquest cas 'EMU fa
d'intermediari entre propietaris i families necessitades d’habitatge. Als 246
habitatges propietat de I'empresa hi sumem les 200 de la xarxa de mediacio, es
conseqliéncia, a data d’avui, 'EMU gestiona un total de 446 contractes
d'arrendament.

1. EVOLUCIO DELS RESULTATS

En l'exercici actual, tancat a la data 31 de Desembre de 2015, la Societat
presenta uns beneficis de 353.934,77 €, mentre que a l'exercici anterior els
resultats eren de 291.141,60 € de pérdues. En lexercici 2015 els resultats
positius de I'explotacié (3,447 milions d’euros) han estat suficients per compensar
els resultats financers negatius (3,097 milions d'euros). Es continua amb la
mateixa politica, aplicada en exercicis anteriors, de control exhaustiu de la |
despesa. .
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Els altres ingressos d’explotacidé, a part dels ingressos per arrendaments que es
mantenen en la mateixa linia que a I'exercici 2014, també inclouen:

- La subvencio directa a l'explotacié per fer front a les necessitats de
finangament, que I'Ajuntament realitza a la societat per 4,9 milions d'euros,
s’ha incrementat en 200 mil euros en relacié a la percebuda al 2014, si bé
cal tenir en compte que I' empresa t€ pendents de facturar a 'Ajuntament
treballs realitzats per compte del mateix i d'import 11 mil euros.

- Les subvencions rebudes de la Generalitat de Catalunya per la gestié |
trameses de I' Oficina Local d’'Habitatge i de 'estat per eficiencia energética
i habitatges socials, ha estat de 299,79 mil euros, 195,97 mil euros més
respecte a I'exercici precedent.

Els ingressos per prestacio de serveis s’han incrementat respecte als de I'exercici
precedent (922 mil € al 2015 i 774 mil € al 2014) i els costos de produccio
(aprovisionaments | variacié d'existencies) han disminuit molt significativament
respecte a l'exercici anterior, la principal causa correspon a la disminucié dels
aprovisionaments en 641.265,06€ (-47.32% respecte a I'exercici precedent).

durant els anys 2015 i 2014

L’ estat segiient, expressat en euros, mostra l'activitat realitzada per I'empresa

2.015 % 2.014 %
Import net de la xifra de negocis 921.628,38 16,44% 1.119.732,91 19,45%
a) Vendes de parcel-les - - 345.668,15 6,00%
b) Prestacions de serveis 021.628,38 16,44% 774.064,76 13,45%
Var. Exist. Prod. Acabats i fabricacié -523.585,05 -9,34%  448.276,09 7,79%
Treballs realitzats per I’ emp. per al seu actiu - --- -—- -—-
Aprovisionaments -714.017,66 -12,74% -1.355.282,72 -23,54% |
105,64
Altres ingressos d’ explotacio 5.920.044,67 % 5.543.763,93 96,30%
. 100,00
VALOR DE LA PRODUCCIO 5.604.070,34 % 5.756.490,21100,00%

Pel que fa a la resta de despeses:

- Les de personal s’han mantingut en relacio a les de I'exercici precedent.

- Les altres despeses d’explotacié han augmentat en 125.573,20 euros

- La xifra de despeses financeres respecte a I'exercici anterior ha disminuit
en 384.110,47 euros per la disminucié de tipus d'interes dels crédits
hipotecaris subscrits amb La Caixa, de 'operacié de cobertura de tipus d’
interés contractada amb I'esmentada entitat financera, i de la polissa de
credit que, a mes a mes menor disponibilitat ha tingut una ha suposant , en
aquest ultim apartat, un estalvi financer de 78 mil euros.
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Respecte a la situacié financera, s’analitza tot seguit, en milers d'euros:

2.1. FONS DE MANIOBRA O CAPITAL CIRCULANT ( Analitzat al punt 2.2)

ACTIU CORRENT
PASSIU CORRENT

ACTIU NO CORRENT
DEUTES A LL/T
PROVISIONS A C/T

73.200

3.307
69.892
18.815
67.176

2.2. COBERTURA D’IMMOBILITZAT | D’EXISTENCIES

IMMOBILITZAT (ACTIU NO CORRENT)
FONS PROPIS

SUPERAVIT FONS PROPIS

PASSIU NO CORRENT

SUPERAVIT FONS DE FINANCAMENT

18.815
-20.979

2.164
-67.176
65.012

EXISTENCIES ‘
COBERTURA EXISTENCIES AMB
FONS DE FINANGAMENT

71.994

90,30%

Malgrat que, tedricament, el fons de maniobra o capital circulant és positiu, les
existencies, en el nostre cas, s’ haurien de considerar com un immobilitzat,

donada la situacio de la conjuntura econdmica actual.

Practicament des de el exercici de 2008 aquesta massa patrimonial va
augmentant progressivament al passar de 59,5 milions en el 2008 a 88,3 milions
en el 2014, tot i que a l'exercici 2015 ha disminuit a 71,9 milions degut a

I'ajustament realitzat

en el deteriorament dels solars i soOl industrial, segons taxacidé patrimonial

realitzada per un expert independent.

L" evolucio d’ increment es recull en el seglient quadre:
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2015 % 2014 (*) % 2013 %

ACTIU CORRENT | 73.200.035,28 | 100,00% | 73.876.809,72 | 100,00% | 88.998.055,27 | 100,00%
PASSIU

CORRENT| 3.307.378,37| 4,52%| 4.059.541,93| 550%| 3.796.885,65| 4,22%
CAPITAL

CIRCULANT | 69.892.656,91 | 95,48% | 69.717.267,79| 94,50% | 86.121.169,62 95,78%

EXISTENCIES | 71.994.307,36 | 98,35% | 72.523.910,37 | 98,17% | 88.311.710,16| 98,21%

CAPITAL .
CIRCULANT | -2.101.650,45| -2,87% | -2.706.642,58| -3,66% | -2.190.540,54| -2,44%

(*) Inclou els ajustaments comptabilitzats per els deterioraments de
existéncies amb carrec a reserves per afectar a adquisicions

d’exercicis anteriors

EVOLUCIO DE LES EXISTENCIES

les
procedents

IMPORTS VARIACIO % S/Any ANT.
2.008 59.543.569,73
2.009 75.836.906,93 16.293.337,20 27,36%
2.010 &1.140.515,67 5.303.608,74 6,9%%
2.011 84.543.709,06 3.403.193,39 4,19%
2.012 84.843.782,17 300.073,11 0,35%
2.013 88.311.710,16 3.467.927,99 4,09%
2.014 88.337.493,20 25.783,04 0,03%
2.015 ajustament saldo inicial -15.813.582,83 -15.813.582,83 -17,90%
2.015 71.994.307,36 -529.603,01 -0,73%

Segons les dades del quadre precedent, s'aprecia ' estancament en la sortida d’
existencies i I' increment d’ aquelles cada any en relacio a I'anterior fins a I'exercici
2014,

A L’any 2015, el total de les existéncies, abans de ia Taxacio Patrimonial, excloent
les existéncies de treballs en curs, estaven valorades en 87.796.997,90€. S’han
comptabilitzat els deterioraments i increments de les existencies amb carrec a
reserves per afectar a adquisicions de les mateixes procedents d’exercicis
anteriors per un import total de 15.813.582,83€.

La disminucio total, respecte a 'any 2014, ha estat de 16.343.185,84¢€.

» Disminucié dels aprovisionaments en -529.603,01€

¢ |a disminucio del deteriorament de solars en 527.040,00€ (increment Net
dels valors dels solars).

¢ El deteriorament del valor d’altres existéncies en -111.205,85€.

¢ El deteriorament de sol industrial en -16.229.416,98€.
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Pel que fa a I endeutament total de I' empresa, el quadre segiient mostra que la
EMU ha passat d’ un endeutament del 50,41% (any 2008) del seu actiu al
76,59% en I' exercici actual, incrementant-se progressivament cada any, excepte
als exercicis 2013 i 2014, que s’ha vist reduit en 1,06€ i en 1,20%,
respectivament, en relaci6 a I'exercici anterior.

EVOLUCIO DE I/
ENDEUTAMENT
) PERCENTATGE
SOBRE L’ ACTIU

[ l % S/ACT. a %TOTALS/
ANYS TOTALACTIU | DEUTESA LT | DEUTESAC/T | TOTALDEUTES | % S/ACT. A LL/T /T ACT.

}» 2008 | 77.976.687,70 |  7.302.636,54 | 32.002.172,34 | 39.304.808,88 9,37% 41,04% 50,41%
2.009 93.080.854,02 | 16.148.213,14 | 37.146.884,78 | 53.295.097,92 17,35% 39,91% 57,26%
2.010 107.443.273,64 | 47.764.989,49 | 19.428.123,86 | 67.193.113,35 44,46% 18,08% | 62,54% |
2.011 114.813.394,17 |  67.557.621,57 |  6.854.570,00 | 74.412.191,57 58,84% 5,97% 64,81%
2.012 116.365.888,39 | 70.526.427,42 | 5.997.605,56 | 76.524.032,98 60,61% 5,15% 65,76%
2.013 113.020.355,02 | 69.324.401,14 |  3.796.885,65 | 73.121.286,79 61,34% 3,36% 64,70% |
2.014 111.663.930,44 | 68.112.038,04 | 4.059.541,93 | 72.171.579,97 60,99% 3,64% 64,63% |
2.015 92.015.460,46 | 67.176.389,92 | 330737837 | 70.483.768,20 73,00% | 3,59% 76,59% |

La situacio actual, que es ve produint des de l'any 2008, esta motivada por la
conjuntura econdomica i financera des de que la crisi es va comengar a manifestar.
LLa conjuncié de la crisi economica i la financera ha motivat que la acumulacié d’
existencies i el creixement incessant de les mateixes hagi ocasionat un
estancament en la xifra d’ ingressos, donat que, les existencies de I’ empresa no
tenen sortida al mercat, tot i que, a I'exercici 2015 s’ha aconseguit revertir la
situacié de perdues degut principalment als treballs realitzats per 'empresa per al
seu actiu (520 mil €), 'augment d’altres ingressos d’explotacié en 376 mil € i la
disminucio¢ del resultat financer negatiu en 262 mil €.

3. SITUACIO ECONOMICA

Del Balang i el Compte de Perdues i Guanys de la Societat que sotmetem a
aprovacio en Junta General, es pot apreciar que I’ activitat de I'exercici 2015, pel
que fa a la prestacié de serveis, s’ha incrementat en un 16,44% respecte I'any
anterior, disminuint la xifra de negocis de l'any degut a que no s’han venut
parcelles. Tal i com s’exposa en els estats financers de I'exercici anterior, el
mercat immobiliari i el sector de la construcci6 en general, no acaben de
consolidar-se, es mantenen estancats en nivells negatius, tot i que el resultat de
I'exercici ha millorat degut a les raons exposades al paragraf anterior.

LLa societat ha seguit prioritzant una politica d’austeritat de despeses que a liguall
que l'exercici precedent, havent-se realitzat noves inversions en I'exercici actuall
tal i com es detalla a la nota 6 de la memoria dels comptes anuals de l'exercici
2015. L'ajustament en les despeses de personal va realitzar-se I’exercicia-

/
f
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precedent i en I'exercici actual s’ha realitzat una contencié d’altre tipus despeses
(aprovisionaments en 641,26 mil euros).

Pel que fa a les despeses financeres, la societat no s’ha vist avocada a disposar
de les polisses de credit en major proporcid que a I'exercici precedent. Aquest fet i
la baixa dels tipus d’ interes, ha implicat que les esmentades despeses hagin
disminuit en 384,11 mil euros en 2015 en relacio al 2014.

El quadre que segueix detalla I'evolucioé dels principals components del compte de
resultats des de I'any 2008 a l'actual:

XIFRA DE ALTRES COSTOS | RESULTAT RESULTAT RESULTAT
ANYS NEGOCIS INGRESSSOS DESPESES EXPLOTACIO FINANCER ABANS 1SS
2.008 7.477.685,91 3.375.728,97 |  -9.495.447,66 |  1.357.967,22 -899.496,82 458.470,40
2.009 6.804.181,58 |  4.614.948,08 |  -9.697.546,85 1.721.582,81" -996.790,37 724.792,44
2010 3.88347050 |  6.042.888,97 |  -8312.214,23 1.614.145,24 | -1.096.486,29 517.658,95 |
2.011 3.450.047,92 6.169.891,57 6.788.801,50 2.831.137,99 |  -2.614.075,24 _217.062,75
2,012 4.659.19537 |  5.011.01096 | -7.223.91528 |  2.446.291,05|  -2.940.160,46 -493.869,41
| 2,013 | 791.141,21 5.280.246,72 |  -3.276.471,44 2.794.916,49 | -2.788.906,98 6.009,51
2.014 1.119.732,91|  5.543.763,93 | -3.478.256,30 |  3.185.240,54 |  -3.477.258,19 -292.017,65
| 2015 | 921.62838| 5920.044,67| -3.394.489,07|  3.447.18398 | 3.093.27365|  353.910,33 |

Del quadre anterior es dedueix que, malgrat que la crisi ha incidit de manera
contundent en els ingressos durant els exercicis precedents, supeditant la
subsistencia de I’ empresa a uns inputs que eren insuficients per cobrir tots els
outputs, especialment als exercicis 2012 | 2014, a l'exercici 2015, el resultat
d’explotaci6 ha millorat substancialment respecte a I|'exercici anterior. Els
ingressos obtinguts (6,84 milions d’euros) han estat suficients per cobrir.les
despeses d'explotacio (3,39 milions d’euros) i financeres (3,09 milions d’euros),
donada la disminuci6 significativa d’aquestes darreres despeses. Aixo fa que, els
resultats financers negatius s’hagin vist disminuits en I'exercici actual respecte a
I'exercici anterior en 384 mil euros.

4. FETS RELLEVANTS POSTERIORS AL TANCAMENT

Com s’ha indicat al punt 15 de la memoria, el Valors definitius de la Taxacio6 de la
totalitat del patrimoni de 'EMU, encarregada a 'empresa Tasaciones Hipotecarias
Renta SA — THIRSA, disposats amb data 12 de febrer de 2016 han estat reflectits
als presents comptes anuals de I'exercici 2015.

Lleida, 31 de mar¢ de 2016
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Els presents Comptes Anuals han estat formulats pel Consell d’administracié i estan

extenses en seixanta-una pagines,

numerades de la u a la seixanta-una (1 a 61)

ambdues incloses, totes elles signades pel Sécretari del Consell, signant en aquesta

darrera fulla tots els Conseliers.

[

Montse Minguez Garcia

Félix Larrosa i Piqué

Rafael Peris i Martin

Presidenta Consegller \ _ Conseller
| ' /
. .f /
S I.f | g F
e 1
| | 'f;”
.I T y{
{

]

| Xavier Rodamilans de la O

Conseller

1
f

Eduardo Sr,érrano Gutiérrez
Conseller

Santiago Solsona Figols
Conseller

{

Jordi Carner Tornero
Conseller

Ma. Angelés Ribes Duarte
Conseller

José Luis Osorio Fernandez
Conseller

LY

Josep M. Baiget Marqués
Conseller

Joan Vilella Jounou

Jests Gutiérrez i Bustillo
Secretari

Conseller

\

N Conseller

Pau Juvilla Ballester /|

/-I..
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MODELO DE DOCUMENTO NORMAL DE
INFORMACION MEEDIOAMBIENTAL

SOCIEDAD NIF
EMPRESA MUNICIPAL D'URBANISME DE LLEIDA, S.L. B25322595

DOMICILIO SOCIAL

C/CAVALLERS, 10-12

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
LLEIDA LLEIDA 2015

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en

la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe ninguna

partida de naturaleza medioambiental que deba ser incluida en la Memoria de acuerdo

a las indicaciones de la tercera parte del Plan General de Contabilidad (Real Decreto

1514/2007, de 16 de Noviembre).

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en

la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales S| existen partidas

de naturaleza medioambiental, y han sido incluidas en el Apartado 15 de la Memoria de

acuerdo a las indicaciones de la tercera parte del Plan General de Contabilidad (Real

Decreto 1514/2007, de 16 de Noviembre).

FIRMAS y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES
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SOCIEDAD NIE
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MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
LLEIDA LLEIDA 2015

{Nota: En este caso es suficiente la presentacion tnica de esta hoja A1)

La sociedad no ha realizado durante el presente ejercicio operacion alguna sobre acciones / participaciones propias

X

Saldo al cierre del ejercicio precedente: .. ... 0. Acciones/participaciones % del capital social
SHcbd denedd gadda T Acciones/participaciones ... ..M. % del capital social
B . ) ! Precio
Conceplo Fecha de acuerdo N.° de acciones ; Capital social Saldo después
Fecha C o Nominal , o -
(1) de junta general o participaciones Porcentaje . de fa operacion
contraprestacion
| — - — e ———— —
I
— — ——

Nota: Caso de ser necesario, utilizar tantos ejemplares como sean requeridos de Ia hoja A1.1

(1) AQ. Adquisicion originaria de acciones o participaciones propias o de la sociedad dominante (articulos 135 y siguientes de la Ley de Sociedades de
AD:
ED: Enajenacion de accicnes adquiridas en contravencion de los tres primeros requisitos del articulo 146 de la Ley de Sociedades de Capital.
EL Enaenacion de acciones o patiupacicnes de libre adquisiaion (articulo 145.1 de ia Ley de Sociedades de Capital)

RD. Amortizactén de acciones ex articulo 146 de la Ley de Sociadades de Capital.

RL. Amortizacion de acciones o paricipacione de libre adquisicidn (articulo 145 de (a Ley de Sociedades de Capifal)

AG: Aceptacién de acciones propias en garaniia {aniculo 149 de Ley de Scciedades de Capital).

AF: Acciones adquindas mediante asistencia nanciera de la propia entidad (anticulo 150 de |a Ley de Sociedades de Capital).

PR. Acciones o panicipaciones reciprocas (ariculos 151 y siguientes de la Ley de Sociedadas de Capital).

Capulal).

quisicion denivativa directa. Al: Adquisicién derivativa indirecta: AL: Adquisiciones libres (ariculos 140, 144 y 146 de la Ley de Scciedades de Capital)




