LA PAERIA

Ajuntament de Lleida
Comissioé Informativa de politiques de la gestié urbanistica,
habitatge i transicié ecologica

ACTA DE LA SESSIO DE LA COMISSIO INFORMATIVA DE POLITIQUES DE LA GESTIO
URBANISTICA, HABITATGE i TRANSICIO ECOLOGICA

Identificacio de la sessié

Num.: 10/2022

Caracter: ordinari

Data: 16 de novembre de 2022

Horari: de 9.01 a 11.18 hores

Lloc: Sessio realitzada telematicament amb videoconferéncia, mitjangcant TEAMS.

Assistents

Titulars:

Antoni Postius Terrado, president, JxCat Lleida

Joan Ramon Castro Huguet, vicepresident, JxCat Lleida
Jaume Rutllant Casas, regidor ’ERC-AM

Mariama Sall Sall, regidora ' ERC-AM

Joan Queralt Colom, regidor del PSC

Jaume Sellés Santiveri, regidor del PSC

Sergi Talamonte Sanchez, regidor del Comu de Lleida
Antonia Maller Lafont, regidora del PP

Sergio Gonzalez Arroyo, regidor no adscrit

Angeles Ribes Duarte, regidora no adscrita

José Maria Cérdoba Alés, regidor no adscrit

Rosa Castillo Cervelld, FAV Lleida

Maite Roman Rius, secretaria suplent de la Comissio

Altres assistents:
David Melé Garcés, regidor de JxCat Lleida

Técnics municipals:

Antonio Ropero Vilaro, oficial major

Josep Gabarré Rivelles, coordinador tecnic

Gemma Caballol Miserachs, coordinadora técnica

Sergi Gimeno Aribau, cap de servei d’Obra Publica i Mobilitat

Jordi Domingo Masanés, cap de servei de Serveis Urbans

Laura Fortuny Farrus, cap de servei d’'Urbanisme

Meritxell Domingo Masanés, responsable coordinadora de Sostenibilitat
Esther Fanlo Grasa, cap d’Ecologia i Sostenibilitat

Han excusat la seva assisténcia:
Jordina Freixanet Pardo, regidora d’ERC-AM
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Elena Ferre Toldra, regidora del Comu de Lleida
Xavier Palau Altarriba, regidor del PP

Maria Burrel Badia, regidora de Cs

Antoni Baré Noguerd, president FAV Lleida
Montse Tomas Pallerols, secretaria de la Comissio

Ordre del dia

1. Lectura i aprovacié de I'esborrany de les actes de les sessions segients:

1.1. Sessio ordinaria num. 9/2022 de data 19/10/2022.

1.2. Sessio extraordinaria i urgent nim.4/2022 de data 9/09/2022.

Expedients de les regidories, per informar, que seran sotmesos a Ple.

Expedients per coneixer de forma previa a la Junta de Govern Local.

Donar compte dels Decrets dictats per I'Alcaldia num. 12.340 i 12.343:

4.1. Aprovacio definitiva del canvi de model de gestid indirecta a gestié directa a través
de 'EMU dels serveis d’aparcament regulat en via publica, d’arrossegament i trasllat
de vehicles i de diposit municipal de vehicles de Lleida (exp. VI-253/2022).

4.2. Aprovacié definitiva del Reglament regulador del servei public municipal
d’'aparcament regulat en via publica, d’arrossegament i trasllat de vehicles i de
diposit municipal de vehicles al terme municipal de Lleida (exp. VI-170/2022).

5. Assumptes d’urgéncia.

6. Propostes, precs i preguntes dels diferents grups municipals.

6.1. Proposta de resolucié del grup municipal del Comu de Lleida, de data 9 de
novembre de 2022, relativa als models de papereres.

7. Informe de la Regidoria d’'Urbanisme.

8. Informe de la Regidoria de Mobilitat i Serveis Urbans.

8.1. Pla de Senyalitzacié d’Orientacio al Municipi de Lleida de I'any 2022.

9. Informe de la Regidoria de Cultura, Ciutat i Transicié Ecologica.

10. Torn obert de paraules.

hOON

Desenvolupament de la sessio

Aquesta sessid es fa mitjancant sistemes electronics (TEAMS) de conformitat amb
I’habilitacié que efectua l'article 46.3 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases
de régim local, en la redaccié donada per la disposicié final segona del Reial decret llei
11/2020, de 31 de marg. També en concordanga a les previsions de la disposicié addicional
tercera del Decret llei 7/2020, de 17 de marg, de mesures urgents en matéria de contractacio
publica, de salut i gestid de residus sanitaris, de transparéncia, de transport public i en
matéria tributaria i econdomica. Tal com preveuen aquestes normes i I'acord del Ple de la
corporacio de data 31 de mar¢ de 2020, es garanteix la identitat dels membres, el contingut
dels acords adoptats, aixi com la interactivitat i intercomunicacio entre ells en temps real i la
disponibilitat dels mitjans durant la sessio.
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A continuacié es passen a tractar els punts previstos en 'ordre del dia:

1. Lectura i aprovacid, si s’escau, de I’esborrany de les actes de les sessions
seglients:
1.1. Sessié ordinaria nam. 9/2022 de data 19/10/2022.
Als membres de la Comissio se’ls ha tramés I'esborrany de l'acta de la sessio ordinaria
de data 19 d’octubre de 2022, la qual s’aprova per unanimitat dels assistents.

1.2. Sessid extraordinaria i urgent nim.4/2022 de data 9/09/2022.

Als membres de la Comissié sels ha tramés l'esborrany de l'acta de la sessio
extraordinaria de data 9 de setembre de 2022, la qual s’aprova per unanimitat dels
assistents.

2. Expedients de les regidories, per informar, que seran sotmesos a Ple:
2.1. Regidoria d’Urbanisme
2.1.1. Patrimoni
21.1.1. Expedient 144/2020
Proposta d’aprovacido de l'adequacido de la posada a disposicié de
'escola Camps Elisis, a favor del Departament d’Educacio de la
Generalitat de Catalunya.

“1.- Identificacié de I'expedient

Expedient: 144/2020 Patrimoni
Assumpte: Proposta d’aprovacio de I'adequacio de la posada a disposicio de I'escola Camps
Elisis, a favor del Departament d’Educacio de la Generalitat de Catalunya.

2.- Contingut de la proposta
2.1 El Ple de I'Ajuntament de Lleida, en data 30 de juny de 2022, va adoptar el segtent acord:

“Primer. DEIXAR SENSE EFECTE els segiients acords Plenaris:
- Acord de data 30 de marg de marg de 2007, que va aprovar:

“1r. Posada a disposicio de la Generalitat de Catalunya, mitjangant la formula de cessio d’us,
d’una porcié de finca municipal, situada al carrer de Sant Cecilia, confrontant amb el Centre
d’Educacio6 Infantil i Primaria “Camps Elisis”, per tal de destinar-la a 'ampliacié de I'esmentat
centre. La finca objecte de cessié té la descripcié segiient:

“Urbana: terreny destinat a Sistema d’Equipaments en el Pla General de Lleida, situat al terme
de Lleida, carrer de Santa Cecila, s/n, de forma sensiblement trapezoidal, amb una superficie
de 204 m? Confronta: Front, amb carrer Santa Cecilia; Fons i Dreta, amb resta de finca
municipal; i, Esquera, amb resta de finca municipal, destinada a Centre Docent.”
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Aquesta finca correspon a una porcié d’'una major finca, registral num. 6172, inscrita en el
Registre de la Propietat nim. 3 de Lleida, Llibre 44, Foli 95.

Referéncia cadastral: és una porcié de la parcel-la cadastral num. 3098827CGO0029H [...]”
Acord Plenari de data 4 d’abril de 2008, que va aprovar:

“1r. Posada a disposicié de la Generalitat de Catalunya, mitjancant la férmula de cessié d’us,
d’'una porcié de finca municipal, situada al carrer de Santa Cecilia, confrontant amb el Centre
d’Educacié Infantil i Primaria “Camps Elisis”, per tal de destinar-la a 'ampliacié de I'esmentat
centre. La finca objecte de cessio té la descripcio seglient:

“Urbana: terreny destinat a Sistema d’Equipaments en el Pla General de Lleida, situat al terme
de Lleida, en un extrem dels Camps Elisis, recaient a 'avinguda de les Garrigues, de forma
irregular, amb una superficie de 1.134,50 m?. Confronta: Front, amb resta de finca municipal
destinada al Parc dels Camps Elisis; i Esquerra, amb resta de finca municipal en linia de 3
segments de 22,20 m, 7,35 m i 7,55m.”

Aquesta finca correspon a una porcié d’una major finca, registral nim. 6172, inscrita en el
Registre de la Propietat num. 3 de Lleida, Llibre 44, Foli 95.

Referéncia cadastral: és una porcié de la parcel-la cadastral num. 3098827CGO0029H [...]”

Segon. APROVAR posar a disposici6 de la Generalitat de Catalunya, Departament d’Educacio,
mitjiangant la formula de cessié d’us, una finca municipal, situada al carrer Santa Cecilia, s/n de Lleida,
per tal de destinar-la a I'escola Camps Elisis i a la seva ampliacio.

Finca objecte de la cessi6 d’us:

“Urbana: Terreny destinat a Sistema d’Equipaments en el Pla General de Lleida, situat al terme de
Lleida, en un extrem dels Camps Elisis, recaient al carrer Santa Cecilia, cantonada avinguda de
les Garrigues, destinada a I'escola Camps Elisis, de 6.651,49 m? de superficie. Confronta: Front,
amb carrer Santa Cecilia, Fons i Dreta, amb resta de la finca municipal destinada a Parc dels
Camps Elisis; Esquerra, amb avinguda de les Garrigues.”

Referencia cadastral: en tramit, és una porcio de la parcel-la cadastral 3098827CG0029H0002LA.
Inscripci6 registral: en tramit, és una segregacié de la finca registral 6172 de Lleida-comu inscrita
al Registre de la Propietat num. 3 de Lleida.

Naturalesa: domini public

Proteccié: Bé Cultural d’Interes Local (BCIL). Annex 8 del vigent Pla General de Lleida. Fitxa HA
302.

Condicions de I'us de la finca objecte de la cessio d’Us:

Els usos permesos en aquesta finca hauran de ser compatibles amb I'article 9ter i 14bis del
Reial Decret 849/1986, d’11 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic
(RDPH).

S’hauran de respectar les previsions de l'informe sobre l'estat de conservacié i el valor
patrimonial de 'arbrat de I'entorn de I'edifici de la Brigada de Parcs i Jardins dels Camps Elisis
emeés en data 28 d’abril de 2021.
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e FEls usos permesos en aquesta finca hauran de ser compatibles amb allo previst a la Llei
9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala, i la resta de la normativa de patrimoni
cultural.

e [’Ajuntament de Lleida es reserva la facultat de disposar de I'is, en el nou edifici que es
construeixi en concepte d’ampliacio de I'escola, d’un espai per a us de llar d’infants, previa
sol-licitud de desafectacié d’aquest ambit a la Generalitat de Catalunya.

La finca objecte de cessié d’us s’ha de destinar a I'escola Camps Elisis i a la seva ampliacio. A tal
efecte, si la finca cedida no es destina a la finalitat esmentada en el termini de cinc anys o deixa de
destinar-se a dita finalitat dins dels 30 anys seglients, el bé objecte de cessi6 d’Us revertira
automaticament de ple dret a favor de I’Ajuntament de Lleida.

En tot cas, operara la reversio tant del bé, objecte de cessié d’is, com de les instal-lacions i
construccions existents sobre la finca i a favor de I'Ajuntament de Lleida, transcorregut el termini de 30
anys, a comptar de la data en que es faci efectiva la cessié acordada.

La reversié de les construccions a favor de I'’Ajuntament ho sera en les condicions que faci possible
continuar oferint el servei educatiu d’acord amb la normativa vigent.

Sense perjudici de les condicions de I'us de la finca esmentada, aquesta és apta per al seu correcte
desti com a equipament escolar, no té cap condicionant mediambiental i compta amb abastament
d’aigua, evacuacio d’aiglies, subministrament d’energia electrica amb potencia suficient per I'execucio
de l'obra i posterior correcte funcionament de I'equipament escolar aixi com amb la instal-lacié d’una
estacio transformadora d’energia — en el suposit de ser necessari — amb la potencia suficient, tant per a
la construccié del centre com pel seu funcionament, que s’ubicara fora del solar, xarxa telefonica i
conduccié de gas — en cas de disposar-ne, i els vials que limiten amb el solar es trobaran pavimentats
amb la calgada i tindran encintades les voreres.

Correspondra a I’Ajuntament qualsevol despesa per les actuacions urbanistiques que puguin afectar a
I'immoble posat a disposicio i adoptar les mesures necessaries per aconseguir el seu desti a plena
satisfaccié del cessionari, sense cap cost o carrega per aquest, i eliminant qualsevol obstacle que
pugui impedir la correcta execucio de les obres com a resultat de les caracteristiques de la finca cedida
en us, del seu emplagament, del subsol, dels condicionants mediambientals i les que puguin
condicionar la posada en funcionament del centre.

La construccié de I'equipament escolar a que fa referencia aquest acord podra ser dut a terme per la
propia Generalitat de Catalunya o per un tercer mitjancant qualsevol negoci juridic, si bé, la prestacié
del servei educatiu en el mateix haura d’efectuar-lo unicament el Departament d’Educacio de la
Generalitat de Catalunya, sense perjudici de la reserva de I'is de llar d’infants per part de I'’Ajuntament.

La quota de l'impost sobre construccions, instal-lacions i obres que s’acrediti per la construccié del
centre, en base a l'article 103 del Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s’aprova el
Text refés de la Llei reguladora de les hisendes locals, podra gaudir d’una bonificacié de fins al 95%
atés que es tracta d’'una construccio d’especial interes o utilitat municipal, correspondra aquesta
declaracio al Ple de la Corporacié i s’acordara, previa sol-licitud del departament d’Educacio, amb el
vot favorable de la majoria simple, de conformitat amb l'ordenanca fiscal reguladora de I'lmpost de
Construccions, Instal-lacions i Obres en el moment de la sol-licitud. S’estableixen també les
exempcions i bonificacions previstes en les ordenances Fiscals Municipals.

Tant el solar com la construccié que es faci al seu damunt, seran propietat del municipi, quedaran
afectats a us public educatiu i anira a carrec de I'Ajuntament la conservacioé, manteniment, neteja,
subministraments i vigilancia.

> plaga de la Paeria, num. 11 2a planta - Edifici Pal-las 25007 Lleida
@ 973700309 - ext. 1309  Fax. 973700475 - ext. 1475 = urbanisme@paeria.cat

Pag. 5 de 69



LA PAERIA

Ajuntament de Lleida
Comissioé Informativa de politiques de la gestié urbanistica,
habitatge i transicié ecologica

L’Ajuntament no podra destinar ni el solar ni la construccio realitzada, ni el subsol, a una finalitat
diferent a la que es objecte de la posada a disposicio, sense l'autoritzacio previa del Departament
d’Educaciod.

L’us del centre i de les seves instal-lacions fora de I'horari escolar, es regira per la normativa vigent.

Tercer. FACULTAR I'll-Im. Sr. Alcalde per a la signatura de la documentacio que sigui necessaria per a
I'efectivitat del que es disposa en el present acord.

Quart. NOTIFICAR el present acord a les persones interessades.

Cinqué. DIFONDRE el contingut d’aquest acord en compliment del principi de transparéncia,
mitjiangant la seva publicaci6 actualitzada i permanent en la seu electronica municipal, en compliment i
amb [l'abast del que disposen la Llei 19/2013, de 9 de desembre, de transparéncia, accés a la
informacié i bon govern, i la Llei 19/2014, de 29 de desembre, de transparéncia, accés a la informacio i
bon govern de Catalunya.

Sisé. PEU DE RECURS. Contra aquest acord, que posa fi a la via administrativa, es podra interposar
recurs contencios administratiu davant el Jutjat Contenciés Administratiu de Lleida, en el termini de dos
mesos a comptar des del dia seglient al de la seva notificacié. Alternativament i amb caracter previ, es
pot efectuar un requeriment davant I'organ que Il'ha dictada, en el termini de quinze dies habils a
comptar des del dia segiient a la recepcié d'aquesta notificacié, en els termes que s’indiquen als
articles 65 66 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, requladora de les bases del regim local.”

2.2 En data 18 d’'octubre de 2022, El Departament d’Educacié de la Generalitat de Catalunya,
sol-licita una adaptacio, de I'acord plenari esmentat en el punt anterior, del tenor literal seguent:

[...] L’acord rebut diu que “es posa a disposicié el solar mitiangant la formula de cessio
ad’us” pero en aquest cas primer s’ha de posar a disposicié per a poder construir i un cop
acabada la construccié s’acabara la posada a disposicié i llavors es cedira I'is per a
'activitat docent”.

2.3 A I'expedient consta I'informe juridic, de data 7 de novembre de 2022, favorable a I'aprovacio
de I'adequacio de la posada a disposicido de I'escola Camps Elisis, a favor del Departament
d’Educacioé de la Generalitat de Catalunya, sempre que s’acompleixin els preceptes legals i
reglamentaris en vigor i les consideracions legals esmentades en aquest informe.

3.- Fonaments de dret

3.1 Article 25.2 n) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del régim local, els
articles 66.3 0) i 71.1 a) del Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text refés
de la Llei municipal i de régim local de Catalunya, segons els quals correspon als municipis la
cooperacio amb I'’Administracio educativa en relacié amb I'educacié infantil, primaria i especial.

De conformitat amb el que preveu l'article 159.3 d) de la Llei 12/2009, del 10 de juliol, d'educacio,
correspon als municipis, entre d’altres, cooperar amb I'Administracié de la Generalitat en la
creacio, la construccioé i el manteniment dels centres educatius publics.

3.2 Article 5 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del regim local:
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“Per al compliment dels seus fins i en I'ambit de les seves competencies respectives, les
entitats locals, d'acord amb la Constitucié i les lleis, tindran plena capacitat juridica per
adquirir, posseir, reivindicar, permutar, gravar o alienar tota mena de béns, celebrar
contractes, establir i explotar obres o serveis publics, obligar-se, interposar els recursos
establerts i exercitar les accions previstes a les lleis.”

3.3 Reglament del patrimoni dels ens locals, aprovat per Decret 336/1988, de 17 d’octubre.
3.4 Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala.

3.5 D’acord amb el que preveu la disposicié addicional segona de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de contractes del sector public, per la que es transposen a I'ordenament juridic
espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrer de 2014, correspon al Ple de I’Ajuntament la competéncia per a I'aprovacioé de la posada a
disposicié a favor del Departament d’Educacié de la Generalitat de Catalunya, una finca
municipal situada al carrer Santa Cecilia, s/n, atés que I'escola Camps Elisis és un bé declarat de
valor historic i artistic (BCIL), amb el qudorum de votacié de la majoria simple de la Corporacio.

3.6 La sol-licitud del Departament d’Educacié de la Generalitat de Catalunya, de data 18
d’octubre de 2022, d’adaptacio de I'acord Plenari, de data 30 de juny de 2022 d’aprovacio de la
posada a disposicié del Departament d’'Educacié de la Generalitat de Catalunya, de I'is d’una
finca municipal situada al carrer Santa Cecilia, s/n, destinada a I'escola Camps Elisis i la seva
ampliacio.

4.- Proposta

Primer. APROVAR I'adequacié del punt segon de l'acord Plenari, de data 30 de juny de 2022,
d’aprovacié de la posada a disposicid del Departament d’Educacié de la Generalitat de
Catalunya, d’'una finca municipal situada al carrer Santa Cecilia, s/n, destinada a I'escola Camps
Elisis i la seva ampliacid, en el seguent sentit:

Segon. APROVAR posar a disposicio de la Generalitat de Catalunya, Departament
d’Educacio, una finca municipal, situada al carrer Santa Cecilia, s/n de Lleida, per
destinar-la a la construccio de I'ampliacio de I'escola Camps Elisis.

Finca:
Descripcio: “Urbana: Terreny destinat a Sistema d’Equipaments en el Pla General de
Lleida, situat al terme de Lleida, en un extrem dels Camps Elisis, recaient al carrer
Santa Cecilia, cantonada avinguda de les Garrigues, destinada a I'escola Camps
Elisis, de 6.651,49 m? de superficie. Confronta: Front, amb carrer Santa Cecilia, Fons
i Dreta, amb resta de la finca municipal destinada a Parc dels Camps Elisis; Esquerra,
amb avinguda de les Garrigues.”

Referéncia cadastral: 3098848CG0029H0001GP
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Inscripcio registral: en tramit, és una segregacié de la finca registral 6172 de Lleida-
comu inscrita al Registre de la Propietat num. 3 de Lleida.

Naturalesa: domini public.

Proteccio: Bé Cultural d’Interés Local (BCIL). Annex 8 del vigent Pla General de
Lleida. Fitxa HA 302.

Condicions de la posada a disposicio:

o Els usos permesos en aquesta finca hauran de ser compatibles amb I'article Oter i
14bis del Reial Decret 849/1986, d’11 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament del
Domini Public Hidraulic (RDPH).

e S’hauran de respectar les previsions de l'informe sobre I'estat de conservacio i el
valor patrimonial de 'arbrat de I'entorn de I'edifici de la Brigada de Parcs i Jardins
dels Camps Elisis emés en data 28 d’abril de 2021.

o Els usos permesos en aquesta finca hauran de ser compatibles amb allo previst a
la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala, i la resta de la
normativa de patrimoni cultural.

e L’Ajuntament de Lleida es reserva la facultat de disposar de I'Gs, en el nou edifici
qgue es construeixi en concepte d’ampliacio de I'escola, d’'un espai per a Us de llar
d’'infants, prévia sol-licitud de desafectaci6 d’aquest ambit a la Generalitat de
Catalunya.

Sense perjudici de les condicions de la posada a disposicid de la finca esmentada,
aquesta és apta per al seu correcte desti com a equipament escolar, no té cap
condicionant mediambiental i compta amb abastament d’aigua, evacuacio d’aigles,
subministrament d’energia eléctrica amb potencia suficient per I'execucid de l'obra i
posterior correcte funcionament de I'equipament escolar aixi com amb la instal-lacié
d’una estacié transformadora d’energia — en el suposit de ser necessari — amb la potencia
suficient, tant per a la construccié del centre com pel seu funcionament, que s’ubicara
fora del solar, xarxa telefonica i conduccioé de gas — en cas de disposar-ne, i els vials que
limiten amb el solar es trobaran pavimentats amb la calcada i tindran encintades les
voreres.

Correspondra a I'Ajuntament qualsevol despesa per les actuacions urbanistiques que
puguin afectar a I'immoble posat a disposicié i adoptar les mesures necessaries per
aconseguir el seu desti a plena satisfaccié del cessionari, sense cap cost o carrega per
aquest, i eliminant qualsevol obstacle que pugui impedir la correcta execucié de les obres
com a resultat de les caracteristiques de la finca cedida, del seu emplacament, del
subsol, dels condicionants mediambientals i les que puguin condicionar la posada en
funcionament del centre.

La construccio de I'equipament escolar a que fa referéncia aquest acord podra ser dut a
terme per la propia Generalitat de Catalunya o per un tercer mitjangant qualsevol negoci
juridic, si bé, la prestacio del servei educatiu en el mateix haura d’efectuar-lo tnicament el
Departament d’Educacié de la Generalitat de Catalunya, sense perjudici de la reserva de
I'ds de llar d’infants per part de I’Ajuntament.
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La quota de I'impost sobre construccions, instal-lacions i obres que s’acrediti per la
construccié del centre, en base a I'article 103 del Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de
marg, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei reguladora de les hisendes locals, podra
gaudir d’'una bonificacio de fins al 95% atés que es tracta d’una construccié d’especial
interés o utilitat municipal, correspondra aquesta declaracié al Ple de la Corporacio i
s’acordara, prévia sol-licitud del departament d’Educacio, amb el vot favorable de la
majoria simple, de conformitat amb l'ordenanca fiscal reguladora de I'Impost de
Construccions, Instal-lacions i Obres en el moment de la sol-licitud. S’estableixen també
les exempcions i bonificacions previstes en les ordenances Fiscals Municipals.

Tant el solar com la construccié que es faci al seu damunt, seran propietat del municipi,
quedaran afectats a Us public educatiu i anira a carrec de I'Ajuntament la conservacio,
manteniment, neteja, subministraments i vigilancia.

L’Ajuntament no podra destinar ni el solar ni la construccié realitzada, ni el subsol, a una
finalitat diferent a la que es objecte de la posada a disposicid, sense I'autoritzacio prévia
del Departament d’Educacio.

L’Us del centre i de les seves instal-lacions fora de I'horari escolar, es regira per la
normativa vigent.

Segon. FACULTAR [Ill-im. Sr. Alcalde per a la signatura de la documentacié que sigui
necessaria per a I'efectivitat del que es disposa en el present acord.

Tercer. NOTIFICAR el present acord a les persones interessades.

Quart. DIFONDRE el contingut d’aquest acord en compliment del principi de transparencia,
mitjangant la seva publicacié actualitzada i permanent en la seu electronica municipal, en
compliment i amb I'abast del que disposen la Llei 19/2013, de 9 de desembre, de transparéencia,
acceés a la informacié i bon govern, i la Llei 19/2014, de 29 de desembre, de transparéncia, accés
a la informacio i bon govern de Catalunya.

Cinqué. PEU DE RECURS. Contra aquest acord, que posa fi a la via administrativa, es podra
interposar recurs contencids administratiu davant el Jutjat Contenciés Administratiu de Lleida, en
el termini de dos mesos a comptar des del dia seglient al de la seva notificacid. Alternativament i
amb caracter previ, es pot efectuar un requeriment davant 'érgan que I'ha dictada, en el termini
de quinze dies habils a comptar des del dia segient a la recepcié d'aquesta notificacid, en els
termes que s’indiquen als articles 65 i 66 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases
del regim local.”

La Comissi6 informativa, un cop vist aquest expedient, en la sessié de data 16 de novembre
de 2022, va emetre dictamen favorable previ a la seva consideracioé pel plenari municipal,
amb la votacio seglent:

Votacio: Ordinaria
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Vots a favor: 26
Grup Municipal de JxCat Lleida, senyors Antoni Postius Terrado i Joan Ramon
Castro Huguet.
Grup Municipal d’ERC-AM, senyor Jaume Rutllant Casas
Grup Municipal del PSC, senyors Joan Queralt Colom i Jaume Sellés Santiveri
Grup Municipal del Comu de Lleida, senyor Sergi Talamonte Sanchez
Grup Municipal del PP, senyora Antonia Maller Lafont
Regidor no adscrit, senyor Sergio Gonzalez Arroyo
Regidora no adscrita, senyora Angeles Ribes Duarte
Regidor no adscrit, senyor Sergio Gonzalez Arroyo

Vots en contra: 0

Abstencions: 0

21.1.2. Expedient 191/2022
Proposta d’aprovacié de I'actualitzacié de I'inventari dels béns i els drets
que integren el patrimoni municipal de sol i d’habitatge.

“1.- Identificacié de I'expedient

Expedient: 191/2022 Patrimoni
Assumpte: Aprovacio de l'actualitzacié de I'inventari dels béns i els drets que integren el patrimoni
municipal de sol i d’habitatge.

2.- Contingut de la proposta

2.1 El Ple de I’Ajuntament de Lleida, en sessio de data 30 de desembre de 2020, va aprovar l'inventari
dels béns i els drets que integren el patrimoni municipal de sol i habitatge de Lleida.

En data 30 de desembre de 2020 es va trametre al Registre de planejament urbanistic de Catalunya
I'esmentat inventari per a la seva inscripcio.

2.2 En data 26 de novembre de 2021, el Ple de I'Ajuntament de Lleida va aprovar I'actualitzacié de
linventari dels béns i els drets que integren el patrimoni municipal de sol i d’habitatge. Aquest
inventari es va trametre al Registre de planejament urbanistic de Catalunya, en data 3 de desembre
de 2021, per a la seva inscripcio.

2.3 Els béns que integren el patrimoni municipal de sol i d'habitatge constitueixen un patrimoni separat
de la resta de béns municipals.

Aquest patrimoni constitueix el Llibre B de linventari, “béns afectes al patrimoni municipal de sol i
d’habitatge”, esta detallat en els documents que consten a I'expedient i esta constituit pels seglients
béns:
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- El sol corresponent al percentatge d’aprofitament urbanistic de cessié obligatoria i gratuita,
tant en sol urba com en sol urbanitzable.

- Béns immobles de caracter patrimonial obtinguts per exercici del dret de tanteig i destinats a
habitatges socials.

- Béns immobles de caracter patrimonial adquirits per qualsevol titol, que I'Ajuntament ha
acordat incorporar a aquest patrimoni al tractar-se d’habitatges socials.

A la data de 31 d’octubre de 2022, el Llibre B de l'inventari “Els afectes al patrimoni municipal de sol i
d’habitatge” té el seglients imports:

- Compte (2400) Terrenys del patrimoni municipal de sol i d’habitatge: 13.101.699,32 €

- Compte (2410) Construccions del patrimoni municipal de sol i d’habitatge: 443.117,28 €

- Compte (2841) Amort. Acumu. construccions del patrimoni municipal de sol i d’habitatge: -
49.661,60 €

2.4 El Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme de
Catalunya, en el seu article 164.6 determina:

“Els municipis inclosos en les arees de demanda residencial forta i acreditada han d'aprovar
anualment l'inventari dels béns i els drets que integren el patrimoni municipal de sol i
d'habitatge, aixi com el balang de situacié d'aquest patrimoni, i trametre'ls al Registre de
planejament urbanistic de Catalunya per a la seva inscripcié.”

De conformitat amb alld previst a 'annex del Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a
I'habitatge, el municipi de Lleida esta definit dins de les arees de demanda residencial forta i
acreditada.

2.5 A I'expedient consta I'informe juridic, de data 8 de novembre de 2022, favorable a I'aprovacié de
l'actualitzacié de linventari dels béns i els drets que integren el patrimoni municipal de sol i
d’habitatge, el Llibre B de l'inventari, de conformitat amb els documents que consten a I'expedient,
sempre que s’acompleixin els preceptes legals i reglamentaris en vigor i les consideracions legals
esmentades en aquest informe.

3.- Fonaments de dret

3.1 L'article 32.1 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les administracions
publiques, que disposa:

“1. Les administracions publiques estan obligades a inventariar els béns i drets que integren el
seu patrimoni, fent constar, amb el detall suficient, les mencions necessaries per identificar-los
i les que calguin per reflectir la seva situacié juridica i la destinacioé o I'us a que sén dedicats.”

3.2 El Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei municipal i de
régim local de Catalunya, regula en el seu article 222 I'inventari dels béns, i estableix que els ens
locals han de portar un inventari de llurs béns, el qual ha de comprendre els béns de domini public i
els patrimonials, els drets i els valors mobiliaris.

3.3 El Decret 336/1988, de 17 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de patrimoni dels ens locals,
regula en els articles 100 a 118 l'inventari.
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L’article 100 estableix que:

“Els ens locals han de portar un inventari general consolidat en el qual integrin, mitjan¢ant
epigrafs i subepigrafs, amb els ajustaments necessaris per evitar duplicacions, els inventaris
que comprenguin:

a) Els béns, drets i obligacions de l'ens local.

b) Els afectes al seu patrimoni municipal del sol, si s'escau.

c) Els afectes al patrimoni historico-artistic, si s'escau.

d) Els dels organismes autonoms administratius i els ens amb personalitat propia dependents
de I'ens local.

e) Els cedits a altres administracions o a particulars pero revertibles a I'ens local.”

L’article 101 regula els inventaris parcials, i disposa:

“Cada un dels inventaris parcials als quals es refereix l'article anterior, que serveixen de base
per formar l'inventari general, s'han de normalitzar en els seus epigrafs i subepigrafs perque
es pugui realitzar la consolidacio.”

L’article 14.1 determina que el patrimoni municipal de sol es regeix per la seva legislacié especifica i
s’integra en el de I'ens local com a patrimoni separat.

3.4 Els articles 51 i 52 del Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text
refoés de la Llei del sol i rehabilitacié urbana, relatius a la nocio, finalitat i desti dels patrimonis publics
de sol.

3.5 Béns que integren el patrimoni municipal de sol i d’habitatge:

L’article 163.2 del Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme (TRLU), determina:

“El sol corresponent al percentatge d’aprofitament urbanistic de cessié obligatoria i gratuita,
tant en sol urba com en sol urbanitzable, s’incorpora al patrimoni municipal de sol i
d’habitatge.”

L’article 223.1 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme (RLU) determina que integren el patrimoni municipal de sél i d'habitatge els seglents
béns:

a) “Els terrenys, en qualsevol classe de sol, o els altres béns immobles de caracter
patrimonial obtinguts per cessié o per expropiacid urbanistiques, per exercici dels
drets de tanteig i retracte i, en general, per qualsevol instrument d'execucié del
planejament urbanistic.

b) Els terrenys o altres béns immobles de caracter patrimonial que s'adquireixin amb els
recursos derivats de la gestié o alineacié de béns integrants d'aquest patrimoni, o per
permuta d'aquests béns, sempre que no s'afectin al domini puablic.

¢) Els terrenys inclosos en qualsevol classe de sol o altres béns immobles de caracter
patrimonial, adquirits per qualsevol titol, que I'ajuntament acordi incorporar a aquest
patrimoni.”
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L’article 223.2 RLU, determina que també integren el patrimoni municipal de sol i d'habitatge els
seguents recursos economics:

a) “Els crédits que tinguin com a garantia hipotecaria els béns que formen part d'aquest
patrimoni.

b) Els ingressos obtinguts com a conseqliencia de la gesti6 o alienacié del propi
patrimoni, o de la substituciéo de qualsevol cessié urbanistica pel seu equivalent en
metal-lic.

c) Elsingressos obtinguts en concepte de sancions urbanistiques.

d) Elsingressos derivats de la transmissié dels béns inclosos en el Registre municipal de
solars sense edificar, d'acord amb l'article 177 de la Llei d'urbanisme.”

3.6 Pel que fa a la destinacié del patrimoni municipal de sol i d’habitatge s’ha de tenir en compte el
que preveuen els seglients preceptes:

Article 160.5 del TRLU:

5. “El patrimoni de sol i d’habitatge dels ens publics es destina a les finalitats seglients:

a) Preveure, posar en marxa i desplegar, tecnicament i economicament, I'expansié de les
poblacions i la millora de la qualitat de vida.

b) Fer efectiu el dret dels ciutadans a accedir a un habitatge digne i adequat.

c) Intervenir en el mercat immobiliari per a abaratir el preu del sol urbanitzat i facilitar
l'adquisicié de sistemes urbanistics.

d) Formar reserves per a protegir i tutelar el sol no urbanitzable.”

Article 224.1 del RLU:

“Els béns que integren el patrimoni municipal de sol i d'habitatge han de ser destinats als usos
que corresponguin d'acord amb llur classificacié i qualificacié urbanistica.]...].”

Article 224.2 del RLU:

“Els recursos economics que integren el patrimoni municipal de sol i d'habitatge d'acord amb
l'article 223.2 d'aquest Reglament s'han de destinar:

a) A l'adquisicié i urbanitzacié de sol destinat a habitatges de proteccié publica, a I'adquisicié
o rehabilitacié d'edificis per destinar-los a aquest tipus d'habitatges, o a la promocié i
construccié d'aquest tipus d'habitatges.

b) A la conservacié, millora, urbanitzacié, rehabilitacié i, en general, gestié urbanistica dels
propis béns del patrimoni.

¢) A l'adquisicié de terrenys en qualsevol classe de sol o d'altres béns immobles de caracter
patrimonial per a llur incorporacié a aquest patrimoni.

d) A l'obtencié, execucié o construccié de sistemes urbanistics de ftitularitat publica i a
I'execucié d'obres de conservacié i rehabilitacié de les edificacions destinades a aquests
sistemes. Els ingressos obtinguts per la substitucié de la cessio urbanistica que estableix
l'article 94.3 de la Llei d'urbanisme pel seu equivalent en metal-lic, s'han de destinar
obligatoriament a I'adquisicié d'espais lliures publics de nova creacio.

e) A l'execucio d'operacions d'iniciativa publica de conservacio, rehabilitaci6 o millora del
patrimoni arquitectonic, de remodelacié urbana, o de conservacié i millora del medi rural i
natural.
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f) Al desenvolupament d'actuacions en materia d'habitatge susceptibles de ser protegides
d'acord amb els plans d'habitatge aprovats pel Govern i demés legislacié sectorial.

g) Amb caracter excepcional, a altres finalitats d'interes social que s'adeqliin a l'article 153.4
de la Llei d'urbanisme i estiguin previstes en els plans urbanistics.”

3.7 Patrimoni separat de la resta de béns:

L’article 164.1 del TRLUC determina que els béns que integren el patrimoni municipal de sol i
d'habitatge constitueixen un patrimoni separat de la resta de béns municipals.

En I'apartat 4 de larticle 164 es regulen les dades necessaries per gestionar aquests béns i han de
constar en aquest inventari les relatives a:

a) La identificacio precisa.

b) El titol i el preu d'adquisicid.

c¢) La situacio juridica i urbanistica.

d) L'Us a que es dediquen efectivament.

e) Les operacions que hagin de ser anotades en l'instrument de comptabilitat publica corresponent.

f) La seva vinculacio, si escau, a les expresses finalitats que preveuen els articles 46.2 c i 46.4 en
matéria d'habitatges de proteccio publica.

3.8 Registre de planejament urbanistic de Catalunya:

D’acord amb el que preveu l'article 164.6 del TRLU els municipis inclosos en les arees de demanda
residencial forta i acreditada han d'aprovar anualment l'inventari dels béns i els drets que integren el
patrimoni municipal de sdl i d'habitatge, aixi com el balan¢ de situacié d'aquest patrimoni, i trametre'ls
al Registre de planejament urbanistic de Catalunya per a la seva inscripcio.

D’acord amb I'annex del Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge, la ciutat de
Lleida és un dels municipis inclosos en les arees de demanda residencial forta i acreditada, i en
consequencia, s’ha d’aprovar anualment l'inventari dels béns i els drets que integren el patrimoni
municipal de sol i d'habitatge, aixi com el balang de situacié d'aquest patrimoni, i trametre'ls al
Registre de planejament urbanistic de Catalunya per a la seva inscripcio.

En compliment del que preveu la disposici6 addicional quarta del Decret llei 17/2019, de 23 de
desembre, de mesures urgents per millorar 'accés a I'habitatge, en dates 30 de desembre de 2020, i
3 de desembre de 2021, es va trametre al Registre de planejament urbanistic de Catalunya l'inventari
dels béns i els drets que integren el Patrimoni Municipal de Sol i d’Habitatge per a la seva inscripci6.

3.9 Organ competent per a I'aprovacio:

La competéncia correspon al Ple d’acord amb allo que disposa l'article 222.3 del Text refés de la Llei
municipal i de regim local de Catalunya, i l'article 105.1 del Reglament de patrimoni dels ens locals,
amb el vot favorable de la majoria simple del niumero legal de membres de la corporacié d’acord amb
I'article 47.1 de la Llei reguladora de les bases de régim local, i I'article 114.1 del Text refés de la Llei
municipal i de régim local de Catalunya.

4.- Proposta
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Primer. APROVAR [I'actualitzacié de l'inventari dels béns i els drets que integren el patrimoni
municipal de sol i d’habitatge de I'’Ajuntament de Lleida.

A la data de 31 d’octubre de 2022, el Llibre B de l'inventari “Els afectes al patrimoni municipal de sol i
d’habitatge” té el seglients imports:

- Compte (2400) Terrenys del patrimoni municipal de sol i d’habitatge: 13.101.699,32 €

- Compte (2410) Construccions del patrimoni municipal de sol i d’habitatge: 443.117,28 €

- Compte (2841) Amort. Acumu. construccions del patrimoni municipal de sol i d’habitatge: -
49.661,60 €

Segon. TRAMETRE aquest acord a la Intervencié municipal als efectes de la regularitzacié del seu
balang.

Tercer. TRAMETRE el Llibre B de I'inventari “Els afectes al patrimoni municipal de sol i d’habitatge”,
juntament amb el seu balan¢ de situacio, al Registre de planejament urbanistic de Catalunya per a la
seva inscripcio.

Quart. FACULTAR TI'll-lm. Sr. Alcalde per a l'atorgament de quants documents i actes fossin
necessaris per a I'execucio del present acord.

Cinqué. DIFONDRE el contingut d’aquesta resolucié en compliment del principi de transparéncia,
mitjangant la seva publicacié actualitzada i permanent en la seu electronica municipal, en compliment
i amb l'abast del que disposa la Llei 19/2013, de 9 de desembre, de transparéncia, accés a la
informacio i bon govern, i la Llei 19/2014, de 29 de desembre, de transparéncia, accés a la informacio
i bon govern de Catalunya.

Sisé. PEU DE RECURS. Contra aquest acte administratiu, que posa fi a la via administrativa, es
podra interposar recurs potestatiu de reposicié davant I'érgan que I'ha dictat en el termini d’'un mes, a
comptar des del dia seglient al de la recepcidé de la notificacié d’aquest acte, o bé es podra interposar
directament recurs contencids administratiu davant el Jutjat contenciés administratiu de Lleida en el
termini de dos mesos, a comptar des del dia seguent al de la recepcié de la notificacié d’aquest acte,
de conformitat amb el que preveuen els articles 123 i 124 de la Llei 39/2015, d'1 d’octubre, del
procediment administratiu comu de les administracions publiques i I'article 46 de la Llei 29/1998, de
13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sense perjudici que els interessats
puguin interposar qualsevol altre recurs que estimin procedent. En el cas en qué s’interposi el recurs
de reposicié potestatiu no es podra interposar recurs contenciés administratiu fins que sigui resolt
expressament o s’hagi produit la desestimacio presumpta del recurs de reposicié interposat.”

La Comissi6 informativa, un cop vist aquest expedient, en la sessié de data 16 de novembre
de 2022, va emetre dictamen favorable previ a la seva consideracioé pel plenari municipal,
amb la votacio seglent:

Votacio: Ordinaria

Vots a favor: 26
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Grup Municipal de JxCat Lleida, senyors Antoni Postius Terrado i Joan Ramon
Castro Huguet

Grup Municipal d’ERC-AM, senyor Jaume Rutllant Casas i senyora Mariama Sall
Sall

Grup Municipal del PSC, senyors Joan Queralt Colom i Jaume Sellés Santiveri
Grup Municipal del Comu de Lleida, senyor Sergi Talamonte Sanchez

Grup Municipal del PP, senyora Antdnia Maller Lafont

Regidor no adscrit, senyor Sergio Gonzalez Arroyo

Regidora no adscrita, senyora Angeles Ribes Duarte

Regidor no adscrit, senyor José Maria Cérdoba Alés

Vots en contra: 0

Abstencions: 0

2.1.2. Planejament i Gesti6
21.21. Expedient PGU20-80
Proposta d’aprovacié definitiva del Projecte d’expropiacio pel sistema de
taxacio conjunta de part de les finques, situades a l'avinguda d’Alcalde
Rovira Roure numeros 167, 169 i 171a de Lleida, qualificades de
sistema viari basic, clau VB.

“1.- Identificacié de I'expedient

Expedient: PGU 20-80

Assumpte: Projecte d’expropiacio pel sistema de taxacié conjunta de part de les finques,
situades a l'avinguda de Alcalde Rovira Roure numeros 167, 169 i 171a de Lleida,
qualificades de sistema viari basic, clau VB.

Promotor: Ajuntament de Lleida.

Técnic redactor: Marta Roig Bravo, arquitecta.

2. Contingut de la proposta

L’ambit del projecte de taxaciéo conjunta se situa al nord-oest del nucli urba de Lleida,
delimitat al Sud per parcel-les residencials afectades per I'expropiacid, a I'Est pel carrer
Monestir de les Avellanes, al Nord per I'avinguda Alcalde Rovira Roure i a I'Oest pel carrer
Albert Coma i Estadella, amb una superficie total de 554,44 m2.

El Pla general d’ordenacioé urbana de Lleida classifica la totalitat de I'ambit com a sol urba,
qualificat de sistema viari basic, clau VB.

El sol objecte d’expropiacié és topograficament pla. Les finques 1 i 2, corresponent als
numeros 167 i 169, actualment, tenen Us d'espai lliure privat vinculat a una edificacio
residencial, mentre que la finca 3, numero 171A, no té cap Us.
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L’accés a la finca 1 objecte d’expropiacio es fa a través de I'avinguda Alcalde Rovira Roure
numero 167 de Lleida, que li manca per urbanitzar la part objecte d’expropiacio.

L’accés a la finca 2 es fa a través de 'avinguda Alcalde Rovira Roure niumero 169 de Lleida,
que tambe li manca per urbanitzar la part objecte d’expropiacio.

L’accés a la finca 3 es fa a través de l'avinguda Alcalde Rovira Roure numero 171A de
Lleida, que també li manca per urbanitzar la part objecte d’expropiaci6.

El projecte afecta part de les tanques i els elements vegetals dins de I'ambit.
Resum dels costos d’expropiacio:
FINCA 1
Valor finca + valor plantacions + 5% = 13.489,12 € + 4.154,15 € + 882,16 € = 18.525,43 €.

El valor total de taxacido és de 18.525,43 € (divuit mil cinc-cents vint-i-cinc euros amb
quaranta-tres céntims).

FINCA 2
Valor finca + valor plantacions + 5% = 12.902,04 € + 3.338,98 € + 812,05 € = 17.053,07 €.

El valor total de taxacié és de 17.053,07 € (disset mil cinquanta-tres euros amb set
céntims).

FINCA 3
Valor finca + valor plantacions + 5% = 25563,28€ + 1.352,96€ + 1.34581€ =
28.262,05 €.

El valor total de taxacié és de 28.262,05 € (vint-i-vuit mil dos-cents seixanta-dos euros amb
cinc céntims).

El cost total de I'expropiacié, inclds el premi d’afeccio, és:

FINCA 1 av. Rovira Roure, nim. 167 18.525,43 €
FINCA 2 av. Rovira Roure, nim. 169 17.053,07 €
FINCA 3 av. Rovira Roure, nim. 171A 28.262,05 €
TOTAL 63.840,55 €

(seixanta-tres mil vuit-cents quaranta euros amb cinquanta-cinc céntims)

3. Antecedents: planejament vigent

El planejament vigent al terme municipal de Lleida, el Pla general de Lleida, esta aprovat
definitivament per resolucio del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data
23/12/1998 i donada la conformitat al Text Refés segons Resolucidé del Conseller de data
7/5/1999, havent-se publicat I'acord d’aprovacié definitiva al DOGC num. 2895, de data
25/5/1999.
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En data 16/1/2003, per Resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques
s’aprova el darrer Text refés del Pla general de Lleida. L’anterior resolucio i el text normatiu
es va publicar al DOGC num. 3924, de data 14/7/2003.

4. Normativa urbanistica d’aplicacié
Articles 139 a 142 del Pla general d’ordenacié urbana de Lleida.

5. Documentacioé

Memoria

Relaci6 de béns i drets

Fulls d’apreuament individualitzats de cada finca

Fulls d’apreuament d’indemnitzacions per extincié d’altres drets.
Planols (6)

Annexes (7)

6. Tramitacio

Aprovacié inicial: acord de Ple de data 27 de maig de 2022.
Informacio publica: un mes
Publicacions BOP num. 122 de 28/06/2022

Diari El Segre i La Manana de 28/06/2022
Tauler d’'anuncis i web municipal, amb I'expedient integre: de
28/06/2022 a 28/07/2022

Al-legacions: S’han presentat 4 escrit aportant full d’apreuament:
- Miguel Angel Alonso Sancho, registre dentrada E/34883-2022 de data
18/08/2022.
- Maria Victoria Barrufet Barqué, registre d’entrada E/34880-2022, de data
18/08/2022.

- Maria Luisa Latorre Figuera, registre d’entrada E/34885-2022, de data 18/08/2022
- Royal Sell, SL, registre d’entrada E/3490/2022, de data 18/08/2022.

Informe d’al-legacions emés en data 19/10/2022
Informe técnic emés pel Departament de Planejament i Gestié de data 19/10/2022
Informe juridic emés per I'Oficialia Major de data 19/10/2022

7. Consideracions

El Pla general d’'ordenacié urbana de Lleida classifica els terrenys objecte d’expropiacié de
sol urba i els qualifica de sistema viari basic, clau VB. La causa de I'expropiacié, per tant, és
'execucié d’'un sistema urbanistic de caracter public, tractant-se per tant d’'un suposit
d’expropiacié per raons urbanistiques, de conformitat amb el que disposa I‘article 110.1.b)
del TRLU en el que s’aplica el sistema d’actuacié per expropiacié, mitjancant el procediment
de taxacié conjunta.

L’entitat urbanistica expropiant i el beneficiari és I'’Ajuntament de Lleida.

L’administraci6 actuant és I’Ajuntament de Lleida.
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D’acord amb l'article 113.e) del TRLU, I'aprovacié definitiva del projecte de taxacié conjunta
implica la declaracié d’'urgéncia de I'ocupacio dels béns o drets afectats. En consequéncia,
el pagament o diposit de I'import de la valoracié establerta pel projecte de taxacié conjunta
habilita per procedir a ocupar la finca, sens perjudici de la valoracié del Jurat d’Expropiacio
de Catalunya, si s’escau, i de la tramitacio dels recursos que escaiguin respecte al preu just.

S’annexa a aquest informe la relacié individualitzada dels béns i els drets afectats pel
projecte d’expropiacio.

En data 18/08/2022, durant el termini d’informacié publica preceptiu Ramon Antonio Forteza
Colomé, en representacié de Miguel Angel Alonso Sancho, Maria Victoria Barrufet Barqué,
Maria Luisa Latorre Figuera i Royal Sell SL ha presentat quatre escrits que conformen una
Unica al-legacio, que es valora en l'informe d’al-legacions que s’incorpora en I'expedient.

8. Fonaments de dret

Articles 110.1, 113, 115, 152 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el
text refos de la Llei d’'urbanisme, text consolidat amb les modificacions introduides per la Llei
3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost; per la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i
financeres; per la Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives,
financeres i del sector public; per la Llei 3/2015, de I'11 de marg, de mesures fiscals,
financeres i administratives; per la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat
administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i
d’'impuls de l'activitat econdmica; per la Llei 5/2017, del 28 de marg, de mesures fiscals,
administratives, financeres i del sector public; pel Decret Llei 16/2019 de 26 de novembre, de
mesures urgents per la emergéncia climatica i I'impuls a les energies renovables; pel Decret
Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge; i per
la Llei 5/2020, del 29 d'abril, de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector
public i de creacio de I'impost sobre les instal-lacions que incideixen en el medi ambient i pel
Decret Llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la promocio
d’habitatge amb proteccié oficial i de noves modalitats d’allotjiament en régim de lloguer, per
la Llei 18/2020 de 28 de desembre de facilitacié de I'activitat econdmica i per la Llei 2/2021,
del 29 de desembre, de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector public.

Article 211 del Decret Legislatiu 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de
la Llei d’'urbanisme.

Article 85 de la Llei de 16 de desembre de 1954, sobre expropiacié forgosa.

Article 3 del Decret de 26 d’abril de 1957, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’expropiacio forgosa.

Article 52 del Decret Legislatiu 2/2003 de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
municipal i de régim local de Catalunya.
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9. Proposta

Primer. APROVAR DEFINITIVAMENT el Projecte d’expropiacié pel sistema de taxacio
conjunta de part de les finques, situades a I'avinguda d’Alcalde Rovira Roure numeros 167,
169 i 171a de Lleida, qualificades de sistema viari basic, clau VB, de conformitat amb el
document técnic de data 13 d'octubre de 2022, estimant parcialment les al-legacions
presentades per les persones interessades en els termes previstos en l'informe de data 18
d’octubre de 2022.

Segon. APROVAR DEFINITIVAMENT la relacio de béns i drets afectats per I'expedient, aixi
com la relacio de titulars i drets a expropiar, que s’acompanya com a annex a aquest acord.

Tercer. NOTIFICAR individualment el contingut del present acord a les persones titulars de
béns i drets afectats, que d’acord amb I‘article 113 c) del Decret Legislatiu 1/2010, del 3
d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’'urbanisme, es podran pronunciar en
relacio a la valoracié dels seus béns i drets en el termini de 20 dies habils a comptar des de
'endema de la notificacioé del present acord. La manca de pronunciament en aquest termini
es considerara com una acceptacio de la valoracié fixada. Si les persones interessades, en
el termini esmentat, manifesten per escrit llur disconformitat amb la valoracié aprovada, es
transferira I'expedient al Jurat d’Expropiacio de Catalunya perqué en fixi 'apreuament.

Quart. DETERMINAR que l'aprovacio definitiva d’aquest projecte de taxacié conjunta,
d’acord amb l'article 113 e) del Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, pel qual s’aprova el
text refos de la Llei d’urbanisme, implica la declaracié d’'urgéncia de I'ocupacié dels béns o
drets afectats. En conseqiéncia, el pagament o el diposit de l'import de la valoracio
establerta pel projecte de taxacié conjunta habilita per procedir a ocupar la finca, sens
perjudici de la valoracio pel Jurat d’Expropiacié de Catalunya, si s’escau, i de la tramitacio
dels recursos que escaiguin respecte al preu just.

Cinqué. PUBLICAR aquest acord mitjancant la insercié dels corresponents anuncis al
Butlleti Oficial de la Provincia de Lleida, a un diari dels de més circulacié de la provincia i al
tauler d’anuncis d’aquesta corporacié, amb publicacié integra de la relacié de béns i drets
aprovada definitivament.

Sisé. PEU DE RECURS. Contra aquest acord, que posa fi a la via administrativa, es pot
interposar bé recurs potestatiu de reposicié davant '6rgan que I'ha adoptat, en el termini
d’'un mes comptat a partir del dia seglient al de la recepcié de la present notificacio, o bé es
pot interposar directament recurs contenciés administratiu davant el Jutjat Contencios
Administratiu de Lleida, en el termini de dos mesos comptats des del dia seglent a la
recepcio de la present notificacié. Contra la desestimacio presumpta del recurs potestatiu de
reposicio, que s’entendra produida un cop transcorregut un mes comptat des de 'endema a
la seva interposicié sense que se n’hagi notificat la resolucié expressa, es pot interposar
recurs contenciés administratiu a partir del dia seglient a aquell en que s’hagi produit la
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desestimacié presumpta. També es pot interposar qualsevol altre recurs o reclamacio que es
consideri convenient.

Contra les valoracions que es desprenen del projecte de taxacié conjunta, que no
exhaureixen la via administrativa, no es pot interposar cap recurs, ja que de conformitat amb
el contingut del present acord, en el termini de 20 dies habils a comptar des de 'endema de
la notificacié del present acord, les persones interessades es podran pronunciar sobre
aquesta valoracio, i si es manifesta disconformitat per escrit a la mateixa, es trametra
I'expedient al Jurat d’Expropiacié de Catalunya per a qué en fixi 'apreuament corresponent.”

La Comissi6 informativa, un cop vist aquest expedient, en la sessié de data 16 de novembre
de 2022, va emetre dictamen favorable previ a la seva consideracio pel plenari municipal,
amb la votacio seglent:

Votacio: Ordinaria

Vots a favor: 21
Grup Municipal de JxCat Lleida, senyors Antoni Postius Terrado i Joan Ramon
Castro Huguet
Grup Municipal d’ERC-AM, senyor Jaume Rutllant Casas i senyora Mariama Sall
Sall
Grup Municipal del PSC, senyors Joan Queralt Colom i Jaume Sellés Santiveri
Grup Municipal del Comu de Lleida, senyor Sergi Talamonte Sanchez

Vots en contra: 0

Abstencions: 5
Grup Municipal del PP, senyora Antonia Maller Lafont
Regidor no adscrit, senyor Sergio Gonzalez Arroyo
Regidora no adscrita, senyora Angeles Ribes Duarte
Regidor no adscrit, senyor José Maria Cérdoba Alés

21.2.2. Expedient PGU20-221

Proposta d’aprovacié provisional del Text refés del Pla especial
urbanistic d’infraestructures per la construccié de la prolongacié del
carrer Francesc Bordalba Montardit fins al carrer Almeria, en terrenys
classificats com a sol urbanitzable no delimitat SUR 25 Torre del Pi,
promogut per I'Ajuntament de Lleida.

“1. Identificacio de I'expedient
Ambit: Regidoria d’'Urbanisme
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Expedient: PGU20-221

Assumpte: Pla especial urbanistic d’infraestructures per la construccio de la prolongacioé del
carrer Francesc Bordalba Montardit fins al carrer Almeria, en terrenys classificats com a
sol urbanitzable no delimitat SUR 25 Torre del Pi.

Promotor: Ajuntament de Lleida

Teécnic redactor: Carme Casals, arquitecte

2. Contingut de la proposta:

L’objecte del Pla especial urbanistic és execucio de la urbanitzacio i la posterior 'obertura de
la prolongacio del carrer existent del carrer del Francesc Bordalba Montardit, unint el tram de
carrer existent que uneix el SUR 42 i el carrer Almeria, davant del cementiri, i que
transcorrera i creuara per la banda oest el SUR 25 anomenat “Torre del Pi”, i que esta
implantat en uns terrenys qualificats de sol urbanitzable no delimitat.

L’ambit del Pla especial urbanistic d’'infraestructures, es troba ubicat en I'extrem sud-est del
municipi, i correspon al vial i els talussos laterals, del propi carrer Francesc Bordalba
Montardit, amb una superficie total de 5.695,95 m>2.

Les finques afectades pel Pla especial urbanistic compren les parcel-les 295, 301 i 302 del
poligon 19 en una longitud de 265 m i 20 m aproximadament d’amplada.

Propietaris: 3 propietaris particulars
Topografia: basicament plana.

Sobre les finques no existeix cap edificacié i actualment es troben conreades amb alguns
arbres, perd majoritariament destinades a sembrat.

El Pla general municipal, classifica 'ambit com a sol urbanitzable delimitat SUR 25 i el
qualifica com a Sistema Viari.

Respecte a l'obtencié dels terrenys reservats per a sistemes urbanistics el Pla Especial
proposa 'ocupacio directa dels terrenys afectats d’acord al article 156 de la llei d’'urbanisme
vigent.

El cost aproximat de les obres d’urbanitzacid, pressupost d’execucié per contracte amb IVA
598.950,00 € (CINC-CENTS NORANTA-VUIT MIL NOU-CENTS CINQUANTA EUROS).

El termini de I'execucio de I'obra sera 6 mesos.

3. Antecedents: planejament vigent.

Pla general municipal de Lleida, aprovat definitivament per Resolucié del conseller de
Politica Territorial i Obres Publiques de data 23/12/1998 (DOGC num. 2895 de data
25/5/1999).
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Text Refos del Pla general aprovat per resolucié del conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques de data 16/01/2003 i publicat amb el text normatiu del Pla al DOGC ndam. 3924 de
data 14/7/2003.

En data 24/07/2007 per acord GOV/94/2007 s’aprova definitivament el Pla Territorial Parcial
de Ponent (Terres de Lleida), i es publica al DOGC num. 4982 de data 05/10/2007.

Pla d’ordenacio6 urbanistica municipal de Lleida, aprovat inicialment pel Ple de I'’Ajuntament
de Lleida de data 25 d’abril de 2018, publicat al BOP numero 92, de data 14 de maig de
2018 i al DOGC numero 7618, de data 14 de maig de 2018.

4. Normativa urbanistica d’aplicacié
Articles 12.3 i 127 del Pla general municipal de Lleida.

5. Documentacioé

Memoria descriptiva i justificativa.
Pla d’etapes

Estudi economic i financer
Pressupost

Informe de sostenibilitat econdmica
Planols informacio (6)

Planols d’ordenacio (6)

Annex 1. Document comprensiu

6. Tramitacio

Informe técnic de Planejament i Gestio de data 12/01/2021
Proposta de data 08/03/2021

Informe juridic d’Oficialia Major de data 10/03/2021

Aprovacié inicial: Acord de la Junta de Govern Local de data 2/03/2022.
Informacio publica: Un mes
Publicacio: BOP num. 52 de data 16/03/2022

Diari Segre de 16/03/2022
Tauler d’anuncis i web municipal de 16/03/2022 a 19/04/2022,
amb I'expedient integre.

Al-legacions: 1 al-legacié, presentada per Marta Carulla Azor en data
19/04/2022
Notificacions: Notificacions propietaris del SUR 25

Informes organismes:

- Comunitat de Regants dels Canals d’Urgell, favorable, rebut en data 27/04/2022.

- Generalitat de Catalunya, Direccié General de Transports i Mobilitat, favorable, rebut
en data 04/05/2022.

- Generalitat de Catalunya, Departament de Cultura, favorable, rebut en data
04/05/2022

- Generalitat de Catalunya, Departament d’Accié Climatica, Alimentacié i Agenda
Rural, favorable amb condici6 per tal de dur a terme actuacions sobre la
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infraestructura de regs caldra l'autoritzacié de la Comunitat de Regants afectada,
rebut en data 04/05/2022.

- Generalitat de Catalunya, Departament d’Accié Climatica, Alimentacié i Agenda
Rural, Oficina Territorial d’Accié i Avaluaci® Ambiental, informe favorable, rebut en
data 04/05/2022

- Ministerio para la Transicion Ecolégica i el Reto Demografico, comunicacié obertura
expedient CHE, rebut en data 04/05/2022.

- Institut Cartografic i Geoldgic de Catalunya, informe favorable, amb recomanacions,
rebut en data 15/05/2022.

- Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, Secretaria General de
Transportes y Movilidad, Direccion General de Aviacién Civil, favorable, rebut en data
03/08/2022.

- Ageéncia Catalana de I'Aigua, 1r requeriment documentacio, rebut en data 09/05/2022
2n informe favorable amb conclusions, rebut en data 28/10/2022.

Informe d’al-legacions del Departament de Planejament i gestié urbanistica i de I'Oficialia
Major data 09/11/2022

Informe del Departament de Planejament i Gesti6 de data 10/11/2022

Informe juridic de data 10/11/2022

7. Consideracions

La proposta esta justificada en relacié amb el supodsit que estableix I'article 12.3 del Pla
general de Lleida en el que estableix que el sdl urbanitzable no programat (sol urbanitzable
delimitat) es desenvolupara necessariament amb programes d’actuacié urbanistica i plans
parcials urbanistics, excepte pel desenvolupament del sistema d’equipaments, de parcs i
jardins, de les infraestructures i els elements determinats del desenvolupament urba, que es
podran executar mitjancant un pla especial i en projectes d’obres i/o urbanitzacio.

D’acord amb el planejament general vigent, s’estableix la qualificacié urbanistica de
sistemes pels elements basics de I'estructura urbana, els quals s’identifiquen en els planols
d’ordenacio i la regulacié normativa, d’acord amb llur funcié, superficie i significacid en
I'estructura urbanistica.

En el sector de sol urbanitzable no delimitat SUD 25 Torre del Pi, es fixa el sistema viari, aixi
com la ubicacié del sistema d’espais lliures i zones verdes i d’'una gran pec¢a destinada a
equipaments.

En aquest sentit es considera adequada la proposta del Pla especial urbanistic ja que
constitueix una infraestructura necessaria per la connexié viaria, peatonal i de les xarxes
existents entre dues zones urbanes, totalment consolidades de la ciutat.

La proposta no modifica la classificacié ni la qualificacié del sol prevista pel Pla general
vigent. A més, s’ajusta als parametres establerts en els planols d’ordenaci6 i les normes
urbanistiques i als elements fonamentals de I'estructura general del territori.
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El document técnic del Text refés del Pla especial urbanistic d’infraestructures per la
construccio de la prolongacio del carrer Francesc Bordalba Montardit fins al carrer Almeria,
en terrenys classificats com a sol urbanitzable no delimitat SUR 25 Torre del Pi, dona
compliment a I'informe de 'ACA rebut en data 09/05/2022.

Aixi mateix és modifica el cost aproximat de les obres d’urbanitzacio, pressupost d’execucio
per contracte amb IVA passant de 544.500,00€ a 598.950,00 €.

De conformitat amb alld previst a I'article 44 del Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, pel
qual s’aprova el text refos de la Llei d’'urbanisme (TRLU), i l'article 42 del Decret 305/20086,
de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme (RLU), en relacié amb
larticle 120 TRLU i larticle 127 RLU, aquestes obres d’urbanitzacid6 es consideraran
despeses d’urbanitzacié a carrec de les persones propietaries del sector, de conformitat
amb alld previst al planejament urbanistic general i un cop aprovat el corresponent pla
parcial urbanistic de delimitacio. A aquests efectes, s’haura de tramitar la corresponent
ocupacioé directa del sistema urbanistic afectat ex article 156 TRLU i el corresponent
projecte d’urbanitzacié del sistema urbanistic afectat ex article 72 TRLU, amb la
corresponent imputacié d’aquestes despeses d’urbanitzacioé a les persones propietaries del
sector SUR 25.

Durant el termini d’informacié publica s’ha presentat una al-legacioé per Marta Carulla Azor,
que es valora en l'informe d’al-legacions que s’incorpora a I'expedient.

Els terrenys objecte de la modificacié es troben inclosos dins de I'ambit d’afectacié de les
servituds aeronautiques de [I'Aeroport Lleida-Alguaire determinades pel Reial Decret
1422/2012, de 5 d’octubre, pel que s’estableixen les servituds aeronautiques de I'aeroport de
Lleida-Alguaire.

8. Fonaments de dret

Article 67 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d'urbanisme, text consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de
febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost; per la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres; per
la Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector
public; per la Llei 3/2015, de I'11 de marg, de mesures fiscals, financeres i
administratives, per la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de [lactivitat
administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i
d’'impuls de l'activitat econdmica, per la Llei 5/2017, del 28 de marg, de mesures fiscals,
administratives, financeres i del sector public; pel Decret llei 16/2019, de 26 de novembre, de
mesures urgents per a I'emergéncia climatica i I'impuls a les energies renovables; pel Decret
llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge; per la
Llei 5/2020, de 29 d’abril, de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector public i
de creacié de I'lmpost sobre les instal-lacions que incideixen en el medi ambient i pel Decret
Llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la promocié d’habitatge
amb protecci6 oficial i de noves modalitats d’allotjament en régim de lloguer.
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Art. 92 i ss del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'Urbanisme.

Article 52 del Decret Legislatiu 2/2003 de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
municipal i de régim local de Catalunya.

9. Proposta

Primer. RESOLDRE ['al-legacié presentada el 19 d’abril de 2022 per la senyora Marta
Carulla Azor, durant el periode d’informacié publica a I'aprovacié inicial del Pla especial
urbanistic d’infraestructures per la construccid de la prolongacié del carrer Francesc
Bordalba Montardit fins al carrer Almeria, en terrenys classificats com a sol urbanitzable no
delimitat SUR 25 Torre del Pi, desestimant-la en el sentit i pels motius que justificadament i
raonada figuren a linforme del Departament de Planejament i gestidé urbanistica i de
I'Oficialia Major de 9 de novembre de 2022, que obra a I'expedient administratiu, i que a
efectes de motivacio s’incorporen a aquest acord.

Segon. APROVAR PROVISIONALMENT el Text refés del Pla especial urbanistic
d’infraestructures per la construccid6 de la prolongacid del carrer Francesc Bordalba
Montardit fins al carrer Almeria, en terrenys classificats com a sol urbanitzable no delimitat
SUR 25 Torre del Pi, promogut per I'Ajuntament de Lleida.

Tercer. TRAMETRE I'expedient a la Comissié Territorial d’Urbanisme de Lleida, per tal
d’assolir 'aprovacio definitiva, d’acord amb el que preveu l'article 80 del Decret Legislatiu
1/2010, del 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’urbanisme.

Quart. NOTIFICAR aquest acord a les persones interessades.

Cinqué. PEU DE RECURS. Contra aquest acte administratiu de tramit, que no decideix
directament o indirecta el fons de I'assumpte, no determina la impossibilitat de continuar el
procediment ni produeix indefensié o perjudici irreparable a drets i interessos legitims, no
procedeix la interposicioé de cap tipus de recurs.”

La Comissi6 informativa, un cop vist aquest expedient, en la sessié de data 16 de novembre
de 2022, va emetre dictamen favorable previ a la seva consideracio pel plenari municipal,
amb la votacio seglent:

Votacio: Ordinaria

Vots a favor: 14
Grup Municipal de JxCat Lleida, senyor Joan Ramon Castro Huguet
Grup Municipal del PSC, senyors Joan Queralt Colom i Jaume Sellés Santiveri
Regidora no adscrita, senyora Angeles Ribes Duarte
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Regidor no adscrit, senyor José Maria Cérdoba Alés

Vots en contra: 2
Grup Municipal del Comu de Lleida, senyor Sergi Talamonte Sanchez

Abstencions: 10
Grup Municipal d’ERC-AM, senyor Jaume Rutllant Casas i senyora Mariama Sall
Sall
Grup Municipal del PP, senyora Antonia Maller Lafont
Regidor no adscrit, senyor Sergio Gonzalez Arroyo

2.1.2.3. Expedient PGU22-57

Proposta d’aprovacié inicial de la Modificacié puntual del Pla general
d'ordenacié urbana de Lleida per la reordenacié de [Iedificacio i
'ampliacié del Poligon d’actuacié urbanistica UA 93, delimitada pel
passeig Onze de Setembre i els carrers Roda d’lsabena i Sant Hilari, per
la implantacié d’'un equipament sanitari, i la incorporacido de sistema
d’equipament comunitari, ubicat entre els carrers Enginyer Antoni Llobet
i Cal Bernet, per la reubicacié dels habitatges de proteccio (afecta els
art. 45 166 bis del PGOU).

“1.- Identificacié de I'expedient

Expedient: PGU22-57

Assumpte: Modificacié puntual del Pla general d'ordenacié urbana de Lleida per la
reordenacio de I'edificacio i 'ampliacié del Poligon d’actuacié urbanistica UA 93, delimitada
pel passeig Onze de Setembre i els carrers Roda d’lsabena i Sant Hilari, per la implantacio
d’'un equipament sanitari, i la incorporacié de sistema d’equipament comunitari, ubicat entre
els carrers Enginyer Antoni Llobet i Cal Bernet, per la reubicacio dels habitatges de proteccio
(afecta els art. 45 i 166 bis del PGOU),

Teécnic redactor: Sonia Urbina Sampedro, arquitecta.

2. Contingut de la proposta

La modificacié puntual del Pla general d’ordenacié urbana de Lleida t¢ com a objectius
principals la reordenacié de I'edificacio i 'ampliacié del PAU UA 93, per la implantacié d’un
equipament sanitari destinat a la implantacié del nou edifici d’hospitalitzacié de salut mental,
i possibilitara 'ampliacié del recinte de I'Hospital Universitari Santa Maria.

L’ambit objecte de la modificacié, que es defineix graficament en els planols d’informacio i
d’ordenacio, és discontinu i composat per:

a) Ambit del Poligon d’Actuacié Urbanistica UA 93, corresponent a l'illa delimitada per:
- El Passeig Onze de Setembre.

> plaga de la Paeria, num. 11 2a planta - Edifici Pal-las 25007 Lleida
@ 973700309 - ext. 1309  Fax. 973700475 - ext. 1475 = urbanisme@paeria.cat

Pag. 27 de 69



LA PAERIA

Ajuntament de Lleida
Comissioé Informativa de politiques de la gestié urbanistica,
habitatge i transicié ecologica

- El carrer Roda d’lsabena.
- El carrer Sant Hilari.

La superficie total d’aquest ambit, segons aixecament topografic, és de 25.277,28 m?.

b) Ambit fora del PAU UA 93, en sol urba consolidat i en discontinuitat amb la resta, part
dels terrenys qualificats de sistema general d’equipaments comunitaris, clau EC,
ubicat entre els carrers 'Enginyer Antoni Llobet i de Cal Benet (antic SUR-5, barri de
la Copa d’Or).

Amb una superficie total fora de 'ambit del PAU UA 93 és de 3.219,62 m?.
La superficie total de 'ambit objecte de la modificacié és de 28.496,90 m?.

Estructura de la propietat: 4 propietats particulars, Adif - Alta Velocidad i I'Ajuntament de
Lleida.

La modificacié puntual del Pla general d’'ordenacié urbana de Lleida té per objecte resoldre
les dues problematiques diferenciades que presenta I'actual ordenacié establerta en I'ambit
del PAU UA93:

a) Implantacio de I'equipament comunitari:

L’objectiu principal és l'ajust de les condicions volumeétriques del sistema d’equipament
comunitari, amb la finalitat de possibilitar la implantacié del nou edifici d’hospitalitzacié de
salut mental, destinat a 'ampliacié del recinte de 'Hospital Universitari Santa Maria, i afavorir
el desplegament de noves accions referents a la salut mental establertes al Pla Director
d’espais de I'Hospital.

La ubicacié de l'equipament sanitari es manté amb front al carrer Roda d’Isabena, es
planteja com un bloc lineal que manté la superficie prevista d’equipament de 1.823,17 m?, i
s’augmenta l'algada fins a quatre plantes pis.

Es proposa la vinculacié entre I'ambit del PAU UA 93 i el terreny qualificat d’equipament
comunitari, ubicat entre els carrers 'Enginyer Antoni Llobet i de Cal Benet, per reubicar les
dues peces destinades a habitatge de proteccido i de facilitar 'augment de superficie
necessaria pel nou edifici sanitari. Per tant, es modifica la delimitacié del PAU i es constitueix
com a poligon discontinu.

Les dues peces residencials situades sobre I'equipament placa, de sis plantes pis i amb un
sostre total de 6.217,85 m?, es reubiquen fora de I'ambit de la UA 93, i s’ubiquen sobre
I'equipament comunitari, deixant-lo en planta baixa i ubicant en vol I'’habitatge de proteccio.
Aquest ambit passa a tenir qualificacié per nivell 2EPG/EC(0), resultat de la combinacié de
sistema i zona.

b) Implantacié de I'aprofitament de sol privat:
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L’objectiu de la modificacié és garantir la conjuncié entre viabilitat técnica i econdmica de
'ambit i afavorir el seu desenvolupament amb la construccié de nous habitatges que
garanteixin el compliment de les normatives vigents, sense que el cost de la construccié
resulti extremadament excessiu, i esdevingui inviable des del punt de vista urbanistic i
economic.

Es proposa una ordenacié en dos blocs alineats al front de 'Av. Onze de Setembre, de
56,25 m x 16,00 m, amb 6 plantes d’Us residencial, en els que es mantenen els 1.800,00 m?
de sol i els 12.436,12 m? de sostre d’aquesta qualificacid. En planta baixa els usos no
podran ser residencials, i en planta soterrani es situen els aparcaments vinculats a I'edifici,
amb accés possible directe des de I'Av. Onze de Setembre i unes dimensions que faciliten la
seva construccié.

El canvi de quatre a dos blocs residencials implica reubicar la superficie dels cossos sortints
tancats (regulats per l'art. 54 del PGOU) i dels cossos volats tancats (derivats de la MP del
PGOU de delimitacio de la UA 93) de les faganes, mantenint el comput global permesa per
I'ordenacio anterior.

El canvi de quatre a dos blocs residencials no permet materialitzar el total de la superficie
dels vols de les faganes permesa per I'ordenacié anterior, que és el resultat de la superficie
dels cossos sortints tancats, regulats per 'art. 54 del PGOU, i dels cossos volats tancats,
derivats de la MP del PGOU de delimitacioé de la UA 93. Es proposa afegir als nous volums
una vuitena planta enretirada, segons les determinacions dels planols d’ordenacid, que aculli
la superficie dels cossos tancats que s’han de reubicar en cada planta.

Finalment, amb la reubicacié i modificacié de les dimensions de les peces també es
reordena el sistema d’espais lliures. A la part central s’augmenta la superficie qualificada de
zones verdes i jardins (VJ), mentre que la superficie qualificada de verd lineal (VL) es
redueix lleugerament, amb resultat total de 20.805,75 m? de sistema d’espais lliures.
Aquesta proposta manté el comput global dels sols qualificats de sistema previstos pel PGL
aprovat i vigent, que provenen dels previstos al PAU UA 93.

Pel que fa al verd lineal, a I'extrem oest de I'ambit s’hi desenvolupa soterrada part de la
infraestructura ferroviaria d’Adif, pel que part d’aquests terrenys es qualifiquen per nivells
amb la clau VL/F(-1), resultat de la combinacié del sistema d’espais lliures i del sistema
ferroviari en subsol.

Aixi, la modificacio es concreta amb els aspectes segients:
1. Concretar la reserva de sol i sostre destinat a equipament comunitari en una nova

peca de volumetria i algada adequada a les necessitats d’ampliacié de I'Hospital
Universitari Santa Maria.
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2. Modificar la delimitacié del PAU UA 93, constituint-se com a poligon discontinu, per
vincular un nou ambit fora del PAU on reubicar el sostre destinat a habitatges amb
proteccio publica situats sobre I'equipament placa.

3. Ajustar l'ordenacié dels blocs destinats a sostre d’aprofitament privat, per fer-los
viables des del punt de vista técnic.

4. Mantenir del comput global de superficie dels sols qualificats de sistema d'espais
lliures publics i de sistema d'equipaments publics.

5. Crear una nova “qualificacié per nivells”, que permeti compatibilitat entre sistemes
urbanistics publics i qualificacions d’aprofitament privat ja determinada en els planols
d’ordenacio del PGOU, perd a manca de definir a la normativa.
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Dades basiques de la proposta:

[uags- suc | [MPGou PROPOSTA
[AmBIT UA 93 UA 93 [28.496,90
ESPAIS LLIURES SUBSOL SOL VoL TOTAL %
V) 0,00 14.154,16 0,00” 14.154,16
VL 0,00 6.651,59 0,00” 6.651,59
TOTAL 0,00 20.805,75 0,00 20.805,75 73,01%
EQUIPAMENTS
EC 0,00 1.823,17 0,00 1.823,17
EC placa 0,00 3.219,62 0,007 3.219,62
TOTAL 0,00 5.042,79 0,00 5.042,79 17,70%
FERROVIARI
F 363,73 0,00 0,00 0,00 1,28%
VIALITAT
VB 0,00 398,36 0,00” 398,36
TOTAL 0,00 398,36 0,00 398,36 1,40%
SISTEMES TOTAL 363,73 26.246,90 0,00 26.610,63 92,10%
ZONES
2F 0,00 1.800,00 0,00 1.800,00 6,32%
2FPO 0,00 450,00 900,00 1.350,00 1,58%
ZONES TOTAL 0,00 2.250,00 900,00 3.150,00 7,90%
SOSTRE EDIFICABLE REAL 26.862,38
Residencial
No residencial Residencial HLL HPO Total
2F
Alineaci6 Edificacié 1.800,00 11.654,34 0,00 13.454,34
Cossos volats tancats (MPGOU) 0,00 1.083,45 0,00 1.083,46
Cossos sortints volades - (Art. 54 PGL) 0,00 1.354,32 0,00 1.354,32
TOTAL 1.800,00 14.092,12 0,00 15.892,12
2FPO
Alineacié Edificacié 450,00 0,00 2.700,00 3.150,00
Cossos volats tancats (MPGOU) 0,00 0,00 327,66 327,60,
Cossos sortints volades - (Art. 54 PGL) 0,00 0,00 409,50 409,50
TOTAL 450,00 0,00 3.437,10 3.887,10
2EPG 0,00 0,00 7.083,16 7.083,16
TOTAL 0,00 0,00 7.083,16 7.083,16
DENSITAT 85,00m%hab 93,00 m*/hab
70,00 m?/hab
NUM. MAXIM D'HABITATGE 124,00 136,00 260
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3. Antecedents

El planejament vigent al terme municipal de Lleida, el Pla general de Lleida, esta aprovat
definitivament per resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data
23/12/1998 i donada la conformitat al Text Refés segons Resolucié del Conseller de data
7/5/1999, havent-se publicat I'acord d’aprovacié definitiva al DOGC num. 2895, de data
25/5/1999.

En data 16/1/2003, per Resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques
s’aprova el darrer Text refos del Pla general de Lleida. L’anterior resolucio i el text normatiu
es va publicar al DOGC num. 3924, de data 14/7/2003.

En data 18/12/2007, per resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques
s’aprova la Modificacié del Pla general d’ordenacié de Lleida en relacié amb els articles 143 i
146, per tal d’adequar el subsol de les zones verdes i jardins.

En data 27/04/2010, per resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques es
va aprovar definitivament la Modificacié del Pla general de Lleida per ordenar l'illa delimitada
pel Passeig Onze de setembre i els carrers Roda d’lsabena i Sant Hilari i la delimitacio del
poligon d’actuacié urbanistica UA 93. L’anterior resolucié va estar publicada al DOGC num.
5631, de data 18/05/2010.

Projecte d’'urbanitzacié del poligon d’actuacio urbanistica UA 93, aprovat definitivament el
4/07/2017 per Decret d’Alcaldia i publicat al BOP nim. 147 de data 31/07/2017.

Projecte de reparcel-lacié del poligon d’actuacioé urbanistica UA 93, aprovat definitivament el
4/07/2017 per Junta de Govern Local, i publicat al BOP num. 147 de data 31/07/2017.

En data 25 d’abril de 2018 el Ple de I'’Ajuntament va aprovar inicialment el Pla d’ordenacio
urbanistica municipal de Lleida, publicant-se I'acord al BOP num. 92 de data 14 de maig de
2018 i al DOGC num. 7618 de data 14 de maig de 2018.

4. Normativa urbanistica d’aplicacié
Art. 45, 135-138, 143-146, 166 i 166 bis del Pla general d’ordenacié urbana de Lleida.

5. Documentacioé

Memoria descriptiva

Memoria justificativa

Gestio

Memoria Social

Avaluacié econdomica i financera

Normativa

Planols (6)

Annex 1. Document comprensiu

Annex 2. Separata zones verdes (art. 98.6 TRLUC)
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Annex 3. Reportatge fotografic

6. Tramitacié
Consulta publica prévia:

Informacio publica: 10 dies habils

Publicacio: Tauler danuncis del 26/04/2022 fins el
09/05/2022

Suggeriment/idealjudici: No se n’han presentat

Pendent aprovacié inicial

Informe del Departament de Planejament i Gesti6 de data 10/11/2022
Informe juridic d’Oficialia Major de data 10/11/2022

7. Consideracions

L’article 97.1 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el Text refés de la
Llei d’'urbanisme, estableix que les propostes de modificacié d'una figura de planejament
urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i l'oportunitat i la
conveniéncia amb relacio als interessos publics i privats concurrents.

La proposta es justifica per la necessitat i linterés general que té per al municipi la
possibilitat d'implantar un nou equipament sanitari, destinat a 'ampliacié del recinte de
I'Hospital Universitari Santa Maria, segons les necessitats establertes al Pla Director
d’espais del HUSM.

L’augment del volum destinat a equipament es justifica per la necessitat de satisfer les
necessitats de programa i dimensions de l'edificacié indicades pel Departament de Salut.
Aixi mateix, la ubicacio de I'equipament es manté amb front al carrer Roda d’lsabena, ja que
és la situacid optima perqué el nou edifici disposi de connexidé directa amb la resta del
conjunt de I'Hospital.

Pel que fa a la configuracié del PAU UA 93 com a poligon fisicament discontinu, ve motivada
per les necessitats d’ampliacié de I'equipament sanitari. L’edifici ha créixer en algada, fet que
impossibilita la materialitzacié de les dues peces situades en planta pis sobre aquest i
destinades a habitatges amb proteccié. La proposa de reubicacié de la previsié dels sostre
d’habitatges es justifica per facilitar I'augment de superficie necessaria del nou edifici
sanitari, per permetre que I'equipament deixi de tenir la determinacié d’equipament placa i
eliminar les servituds d’altres usos.

Per aquest motiu, s’opta per constituir un poligon fisicament discontinu, amb uns terrenys
fora de I'ambit del PAU que permetin la reubicacié de l'aprofitament residencial amb
proteccié. S’han estudiat diverses ubicacions en sdl urba consolidat, el més properes
possible a la UA 93, perd no es disposa de cap terreny amb la superficie d’equipament
necessaria o que les peces residencials s’ajustin a I'entorn.
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Pel que fa als nous sectors de creixement de la ciutat, els terrenys a escollir han de tenir la
mateixa classificacié que I'ambit del PAU, pel que les alternatives es troben limitades als
sectors que la normativa hagi estat refosa amb el PGOU, com és el cas de I'antic SUR 5, al
barri de Copa d’Or.

Un cop realitzat aquest estudi, I'eleccié del terreny ubicat a I'antic SUR 5 per vincular-lo al
PAU UA 93, té la seva justificacid en tractar-se d’uns terrenys qualificats d’equipament
comunitari de titularitat municipal, sense estar reservats actualment a cap us concret, i amb
capacitat suficient per acollir I'aprofitament residencial en plantes pis sobre una zona
destinada a equipament comunitari.

L’entorn d’aquests terrenys té caracter residencial, i es troba envoltat d’altres equipaments
comunitaris i d’'usos que es consideren adequats per ubicar-hi la reserva d’habitatges amb
proteccio.

Pel que fa a la modificacié de I'ordenacié de I'aprofitament privat, resulta adequada I'opcié
de dos nous blocs alineats al de I'Av. Onze de Setembre, ja que permeten unificar
aparcaments, complint les regulacions de '’Annex 2 i fent-los viables técnicament.

Aquesta nova volumetria també manté el concepte de blocs aillats permeables amb la zona
verda de l'entorn, i garanteix totes les facanes dels edificis als espais oberts, fet que
afavoreix un adequat assolellament i ventilacié per uns habitatges de qualitat. Per les seves
dimensions, els dos blocs també permeten disposar d’una planta soterrani destinada a
aparcament que és urbanisticament i técnicament viable.

L’ordenacié anterior, fruit de la Modificacié puntual del PGL que incloia la creacié de la nova
zona d’edificacié oberta, clau 2F, i la delimitacié del PAU UA 93, permetia una superficie
d’aprofitament corresponent als cossos volats tancats que sobresurten de les linies de
fagcana. Aquesta superficie volada tancada s’afegia a la superficie permesa dels cossos
sortints tancats, regulats per 'art. 54 del PGOU, pel que resultava que la superficie admesa
dels vols tancats en la clau 2F era del 100% de la longitud de les faganes.

A causa de la reordenacié de quatre a dos blocs, part del sostre residencial resultant de la
suma de les superficies dels cossos sortints tancats (art. 54) i dels cossos volats tancats
(MP PGOU), permesos per I'ordenacié anterior, no es pot materialitzar en les plantes pis.
Per aquest motiu, s’afegeix una planta vuitena als dos blocs, justificada per la necessitat de
mantenir el comput global del sostre d’aprofitament privat previst al PAU UA 93, i conservar
la superficie dels sistemes d’espais lliures. En aquest sentit, s’'inclou a la normativa la
regulacio de les condicions del total de la superficie permesa dels cossos volats tancats a la
clau 2F.

Per tal de donar compliment a les determinacions legals establertes en l'article 97.2bis.a) i
98.1 del TRLU, s’ha realitzat un calcul del que comporta la modificacié respecte del comput
de zones verdes i equipaments comunitaris en el conjunt de I'ambit de la modificacid.
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La modificacid estableix 'augment del sistema d’equipaments comunitaris del PAU amb la
peca en el nou ambit discontinu. Aquesta peca es qualifica per nivell, fet que permet establir
usos diferents en el vol i sol, pel que es crea una part d’equipament placa sobre la que es
trasllada el sostre d’habitatges amb proteccio oficial com a dret de vol d’aprofitament privat.

Pel que fa als espais lliures, es disminueix la superficie de verds lineals, situats en el
perimetre de lilla, i s'augmenta el verd jardi, situat a l'interior de lilla com una gran placa
vinculada als edificis. Aquests ajustos garanteixen el manteniment de la superficie del
conjunt dels espais lliures.

Qualificacio PGOU MPOU

Ambit UA 93

Sistema d'equipament comunitari Clau EC 923,17 1.823,17
Sistema d'equipament comunitari (placa) Clau EC 900,00 3.219,62
Sistema d'espais lliures: Verd Jardi Clau V) 12.557,11 14.154,16
Sistema d'espais Iliures: Espais Lineals Clau VL 8.248,64 6.651,59
Subtotal 22.628,92 25.848,54

Fora de |I'ambit SUC

Sistema d'equipament comunitari Clau EC 3.219,62 0,00
Sistema d'equipament comunitari (placa) Clau EC 0,00 0,00
Sistema d'espais lliures: Verd Jardi Clau VJ 0,00 0,00
Sistema d'espais lliures: Espais Lineals Clau VL 0,00 0,00
Subtotal 3.219,62 0,00

Conjunt ambit de la modificacid

Sistema d'equipament comunitari Clau EC 5.042,79 5.042,79
Sistema d'espais lliures Clau VL, VJ 20.805,75 20.805,75
Subtotal 25.848,54 m? 25.848,54 m?

Per tant, la proposta garanteix el manteniment de la superficie de sistemes locals prevista
pel Poligon d’Actuacié Urbanistica i que es va incorporar al Pla general d’ordenacio urbana
de Lleida.

Finalment, pel que fa als accessos a I'equipament, es faciliten els accessos rodats des de
I’Avinguda Onze de Setembre i Passeig de Ronda per la banda del carrer Sant Hilari, ja que
el projecte d'urbanitzacié de la UA 93 preveu que el carrer Sant Hilari disposi d’'una calgada
amb 2 carrils per sentit.

Els accessos de vianants i en bicicleta també estan ben resolts amb la urbanitzacié de la UA
93, que preveu voreres amples amb arbrat, la incorporacié de carril bici al carrer Roda
d’lsabena enllagat amb el carril bici de '’Avinguda Onze de Setembre, i la calgada amb
unicament un carril rodat per sentit. Aquesta seccié de vial correspon a un carrer amb poc
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transit rodat i amb connexié amb el gran espai lliure de l'interior de l'illa, pel que es considera
adequada la ubicacié de I'edifici de I'equipament comunitari.

D’aquesta manera la proposta no solament s’ajusta als requeriments legals i als criteris
establerts al planejament vigent, sind que a més, és totalment respectuosa amb les
preexisténcies urbanes i amb els usos actuals del sdl confrontants, i planteja una ordenacio
que millora les previsions inicials del Planejament vigent.

La proposta no suposa cap alteracié de les determinacions normatives establertes al Pla
general vigent.

8. Fonaments de dret

Articles 8, 58, 59, 76, 85, 96, 97 i 98 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual
s’aprova el text refés de la Llei d'urbanisme, text consolidat amb les modificacions
introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei
d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost ; per la Llei 7/2011, del 27 de
juliol, de mesures fiscals i financeres; per la Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals,
administratives, financeres i del sector public; per la Llei 3/2015, de I'11 de marg, de mesures
fiscals, financeres i administratives, per la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacioé de
l'activitat administrativa de [I'Administracio de la Generalitat i dels governs locals de
Catalunya i d’impuls de l'activitat econdmica, per la Llei 5/2017, del 28 de marg, de mesures
fiscals, administratives, financeres i del sector public; pel Decret llei 16/2019, de 26 de
novembre, de mesures urgents per a l'emergéncia climatica i limpuls a les energies
renovables; pel Decret llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar
l'accés a I'habitatge; per la Llei 5/2020, de 29 d’abril, de mesures fiscals, financeres,
administratives i del sector public i de creacié de I'lmpost sobre les instal-lacions que
incideixen en el medi ambient i pel Decret Llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures
urgents per estimular la promocié d’habitatge amb proteccid oficial i de noves modalitats
d’allotjament en régim de lloguer.

Article 117 i 118 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la
Llei d’urbanisme.

Article 6.2 del Reial Decret 1422/2012, de 5 d’octubre, pel que s’estableixen les servituds
aeronautiques de I'aeroport de Lleida-Alguaire i article 29.2 del Reial Decret 297/2013, de 26
d’abril, pel qual es modifica el Decret 584/1972, de 24 de febrer, de Servituds Aeronautiques
i pel qual es modifica el Reial Decret 2591/1998, de 4 de desembre, sobre I'Ordenacié dels
Aeroports d’Interés General i la seva Zona de Servei, en execucié de I'establert en l'article
166 de la Llei 13/1996, de 30 de desembre, de Mesures Fiscals, Administratives i d’'Ordre
Social.

Article 52 del Decret Legislatiu 2/2003 de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text refos de la Llei
municipal i de régim local de Catalunya.

> plaga de la Paeria, num. 11 2a planta - Edifici Pal-las 25007 Lleida
@ 973700309 - ext. 1309  Fax. 973700475 - ext. 1475 = urbanisme@paeria.cat

Pag. 36 de 69



LA PAERIA

Ajuntament de Lleida
Comissioé Informativa de politiques de la gestié urbanistica,
habitatge i transicié ecologica

9. Proposta

Primer. APROVAR INICIALMENT la Modificacié puntual del Pla general d'ordenacio urbana
de Lleida per la reordenacio de I'edificacio i 'ampliacioé del Poligon d’actuacié urbanistica UA
93, delimitada pel passeig Onze de Setembre i els carrers Roda d’lsabena i Sant Hilari, per
la implantacié d’'un equipament sanitari, i la incorporacid de sistema d’equipament
comunitari, ubicat entre els carrers Enginyer Antoni Llobet i Cal Bernet, per la reubicacié dels
habitatges de proteccié (afecta els art. 45 i 166 bis del PGOU), promoguda per I’Ajuntament
de Lleida.

Segon. SUSPENDRE la tramitacioé de plans urbanistics derivats concrets i de projectes de
gestié urbanistica i d'urbanitzacié, com també de suspendre I'atorgament de llicéncies de
parcel-laci6 de terrenys, d'edificacié, reforma, rehabilitaci6 o enderrocament de
construccions, d'instal-lacié o ampliacié d'activitats o usos concrets i d'altres autoritzacions
municipals connexes establertes per la legislacié sectorial, en tot I'ambit afectat per la
modificacié puntual, per un termini maxim de dos anys a comptar des de I'aprovacio inicial
de la modificacié puntual del Pla general d’'ordenacié urbana de Lleida, tot de conformitat
amb els articles 73 i 74 del Text refés de la Llei d'Urbanisme i els articles 102 i 103 del
Reglament de la Llei d'Urbanisme.

Tercer. SOTMETRE el present acord a informacié publica mitjancant la insercié d’edictes al
Butlleti Oficial de la Provincia de Lleida, en un dels diaris de premsa periddica de més
divulgacio de la provincia, en la web municipal i en el tauler d’anuncis de I'Ajuntament, per
un termini d’'un mes, aixi com concedir audiéncia a les persones interessades amb citacio
personal i als ajuntaments el terme municipal dels quals confini amb |'ambit de la
modificacié. La documentacio integrant de I'expedient administratiu es podra consultar de
dilluns a divendres habils, en horari de 9:00 a 14:00 hores, a les dependéncies d’Urbanisme
de '’Ajuntament de Lleida, a la Plagca Paeria, num. 11, 25002, Lleida (edifici Pal-las).

Quart. SOTMETRE el present acord a un tramit d'informe dels organismes afectats per ra6
de llurs competéncies sectorials, els quals I'han d'emetre en el termini d'un mes, llevat que
una disposicio n'autoritzi un de més llarg.

Cinqué. NOTIFICAR el present acord a les persones interessades, pel seu coneixement i
efectes.

Sisé. DIFONDRE el contingut d’aquest acord en compliment del principi de transparéncia,
mitjancant la seva publicacié actualitzada i permanent en la seu electronica municipal, en
compliment i amb l'abast del que disposen la Llei 19/2013, de 9 de desembre, de
transparéncia, accés a la informacié i bon Govern, i la Llei 19/2014, de 29 de desembre, de
transparéencia, accés a la informacié i bon govern de Catalunya.

Sisé. PEU DE RECURS. Contra aquest acte administratiu de tramit, que no decideix
directament o indirecta el fons de I'assumpte, no determina la impossibilitat de continuar el
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procediment ni produeix indefensié o perjudici irreparable a drets i interessos legitims, no
procedeix la interposicioé de cap tipus de recurs.”

La Comissi6 informativa, un cop vist aquest expedient, en la sessié de data 16 de novembre
de 2022, va emetre dictamen favorable previ a la seva consideracio pel plenari municipal,
amb la votacio seglent:

Votacio: Ordinaria

Vots a favor: 21
Grup Municipal de JxCat Lleida, senyors Antoni Postius Terrado i Joan Ramon
Castro Huguet
Grup Municipal d’ERC-AM, senyor Jaume Rutllant Casas i senyora Mariama Sall
Sall
Grup Municipal del PSC, senyors Joan Queralt Colom i Jaume Sellés Santiveri
Grup Municipal del Comu de Lleida, senyor Sergi Talamonte Sanchez

Vots en contra: 0

Abstencions: 5
Grup Municipal del PP, senyora Antonia Maller Lafont
Regidor no adscrit, senyor Sergio Gonzalez Arroyo
Regidora no adscrita, senyora Angeles Ribes Duarte

21.24. Expedient PGU22-78

Proposta d’emetre informe favorable, a l'efecte de larticle 75.2 del
Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de
la Llei d'urbanisme, sobre I'Avan¢ del Pla parcial urbanistic de
delimitacié del sector SUR 20 de Lleida.

“1.- Identificacié de I'expedient

Expedient: PGU22-78

Assumpte: Avang del Pla parcial urbanistic de delimitacié sector SUR 20 de Lleida
Promotor: Entitat urbanistica col-laboradora del Pla parcial SUR 20 de Lleida
Teécnic redactor: Anna Costa Isern- David Portolés Martinez .

2. Contingut de la proposta

L’objecte de la proposta de I'avang del pla parcial de delimitacio és establir una ordenacio
prévia que permeti avaluar les condicions de delimitacié del sector SUR 20 i la seva correcta
integracio en la trama urbana de la ciutat.
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El sector esta situat al nord est de la ciutat de Lleida en continuitat amb el sol urba pels limits
nord oest, sud oest i sud est i confronta amb el sol no urbanitzable pel limit nord est. Es
configura com la porta de la ciutat des de la C-12, carretera de Balaguer i alhora com final
Av. Prat de la Riba. El sector t¢ una superficie segons el Pla General de Lleida de
168.430m?

Propietaris: 16 propietaris i 'Ajuntament de Lleida .

L’ordenacié proposada es recolza sobre un eix central que coincideix amb la prolongacié de
'avinguda Prat de la Riba i en un anell periféric constituit per tres carrers existents, el carrer
de Vidal i codina, el carrer de Josep Pallach el carrer d’Oriol Martorell i per una nova via
transversal a Part de la Riba proposada en aquest avang i situada en el limit amb el sol no
urbanitzable.

La vialitat local s’articula en una doble malla de carrers:

- Una que anomenarem de carrers funcionals, de 15m d’amplada, i que es genera a partir
d’'una malla ortogonal ideal de 100x100m entre eixos, que després s’adapta a les condicions
existents i a les demandes funcionals fins a generar rectangles de fins a 100x200m. Aquesta
malla, per la seva morfologia i dimensions, permet la possibilitat de configurar-se amb un o
dos carrils destinats al trafic rodat, per tant oferir una o dos direccions per carrer, en funcié
del model de gestié del transit que s’adopti. S’'incorpora en aquesta malla I'estacionament
public de vehicles, que degut a una reserva d’estacionaments de vehicles demandat pel
planejament general excessiu per les concepcions actuals del trafic, requereix una superficie
de viari destinat al vehicle privat excessiva. Estimem que seria interesant considerar aquesta
determinacio del PGL en el sentit d’assolir una reduccio a la meitat de I'estacionament al
carrer, el que permetria alliberar espai per a voreres i arbrat , tot mantenint una dimensio
dels carrers .

- Una segona trama que anomenarem de carrers ambientals. Aquesta travessa pel seus
punts mitjos les quadricules definides per la trama funcional i esta formada per carrers de
8m d’amplada. Aquesta segona malla és de prioritat per als vianants i només s’admet el pas
de vehicles per accés veinal i de servei.

El conjunt resultant és un teixit urba d’illes petites, com recomanava ja fa més de 50 anys
Jane Jacobs, que generen una gran porositat de I'espai urba per als vianants i altres mitjans
de mobilitat activa, i amb un amplada de carrers molt moderada que permet establir
relacions de comunitat amb veins de tots dos costats del carrer.

Els espais publics i equipaments

El sector es caracteritza per dos tipologies d’espais public, d’'una banda el gran jardi lineal,
sense limits edificats, situat en el llindar amb el sol no urbanitzable y que es s’estableix com
un important connector urba entre el barris del Seca de sant Pere i Pardinyes , i el Parc de la
Mitjana. D’altra banda I'espai public generat per la vialitat, complementada de vegades per
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altres espais lliures , la forma del qual es defineix a partir de les alineacions i volums
d’edificacié.

Els equipaments es situen en tres localitzacions, sobre un dels eixos de mobilitat activa i
amb fagana al carrer d’Oriol Martorell. ElI conjunt complementa altres equipaments i zones
verdes ja existents o qualificades pel PGL. Una de les illes amb desti equipament es situa
sobre part de l'actual finca municipal de la deixalleria. Esta previst el trasllat d’aquesta
activitat, perd I'ordenacié preveu el manteniment de l'edifici on actualment es situen les
oficines, Aquest edifici és obra de [larquitecte Ramon Maria Puig, surt a la Guia
d’arquitectura de Lleida editada pel Col-legi d’arquitectes i el POUM proposava la seva
catalogacio.

Les zones d’aprofitament privat

Les arees d’aprofitaments privats s’articulen a partir de tres subzones o qualificacions
urbanistiques.

Una primera destinada a regular les edificacions plurifamiliars amb us residencial prioritari.
En general aquesta zona es defineix morfoldgicament per illes semiobertes o blocs aillats,
que es regulen mitjangant tipus d’ordenacié de [l'edificacid per volumetria especifica.
Aquestes illes s’agrupen en superilles que es subdivideixen mitjangant vials veinals.

Una segona subzona d’habitatges unifamiliars en filera. Aquestes es situen en el PAU 2,
limitant amb els equipament i amb el vial veinal.

Una tercera zona és la destinada a les edificacions amb usos prioritaris comercials, terciaris i
altres usos no especificament residencials. La forma urbana és d’edificacié aillada i es
regula mitjangant una evolvent maxima. Aquests usos suposen un 7,30% del total del sector
i un 11,53% del sostre del PAU1.

La mobilitat

La forma basica d’ordenacié de la mobilitat es recolza directament en la relacié entre els dos
anells viaris descrits anteriorment a través de la qual s’estableix la diferenciacié entre
mobilitats externes, mobilitats locals i carrers veinals. Les vies existents que s’integren en
I'anell periféric i en I'eix central mantenen la seva condicié de vies bidireccionals, mentre que
els carrers interns funcionaran com a carrers de direccié Unica, alternat la direccié en els
carrers successius. Aquesta solucid permet una regulacié semaforica i simple de les
interseccions entre vies locals d'una direccid i les generals de dues direccions, amb
semafors amb dos moviments exclusivament i per tant amb poc temps d’espera.

La divisio poligonal
Es preveu la subdivisié del sector en dos poligons d’actuacié urbanistica. La linia divisoria

entre els dos sectors coincideix amb el carrer Prat de la Riba . Per altra banda s’ha previst
que el parc lineal s’integri en el PAU 1.
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El PAU1, previst per desenvolupar-se en una primera fase, incorpora tot el semi-sector nord,
el parc lineal, la rotonda i el tram de I'avinguda Torre Vicen¢ que queda per urbanitzar. El
PAU 2 és la resta del sector i incorpora la cessio de sol per a equipaments.

6.7 Els serveis urbanistics

Tal com s’indica en el planol 106 Serveis urbanistics existents, el sector disposa en el seu
perimetre de les xarxes de sanejament i d’abastament d’aigua. El subministrament d’energia
eléctrica queda assegurat per I'existéncia d’'una linia aéria de mitja tensi que travessa el
sector i que resta mallada amb les xarxes subterranies urbanes.

Tant els carrers periféerics al sector com I'eix de la C-12 / Prat de la Riba estan pavimentats i
disposen d’enllumenat public.

Per al drenatge del sector es preveu un col-lector situat longitudinalment en el parc lineal,
que amb una pendant aproximada del 5 per mil portara les aigues pluvials, desembocara en
un diposit de laminacié situat en el mateix parc que s’utilitzara per reg del parc i de l'arbrat
dels vials. Disposara d'un sobreeixidor que a través de la vialitat ja existent abocara a la
sequia de la Plana i al riu Segre.

Planejament vigent comparativa amb I’ordenacié proposada

PARAMETRES URBANISTICS DEL SECTOR SUR-20
PLANEJAMENT VIGENT PROPOSTA PLA PARCIAL
SUPERFICIE DEL SECTOR 168.430,10 m2 100.00 % del sol 168.430,10 m2 100,00 % del sol
SUPERFICIE PAU-1
SUPERFICIE PAU-2
IEB 085 m2tUm2s 0.85 m2Um2s
EDIFICABILITAT TOTAL DEL SECTOR 143.165,5¢ m2 sostre 143.165,57 m2 sostre
DENSITAT 55,00 hab./ha 55,00 hab./ha
NUMERO TOTAL DHABITATGES @28 u 928 u
TOTAL CESSIONS 97.218,78 m2 de sol 57.72 % del sol
EQUIPAMENTS| 16.000.88 m2 de sol 9.50 % del sol 18.428.93 m2 de sol 975 % delsol
ZONES VERDES 16.843,01 m2 de sol 10.00 % del sol 18.556,19 m2 de sol 11,02 % del sol
VIAL | APARCAMIENT)] m2 de sol - % del sol 62.233,66 m2de sol 36,05 % del sol
TOTAL SOL DAPROFITAMENT m2 de sol - % del sol 71.211,.32 m2de sol 42,28 % del sol
CESSIO 10% DE L'APROFITAMENT I 14.316,56 m2 sostre | | 14.316.56 m2 sostre I
Places aparcament al camrer I @26 u | | 926 u |
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Parametres urbanistics del PAU1 i del PAU2

PARAMETRES URBANISTICS DEL PAU1 % respecte al total SUR-20
SUPERFICIE 104.180,19 m2 61,85 % del sol
IEB 0.87 m2tUm2s
SOSTRE 90.688.68 2 sostre 83,33 % del sostre
DENSITAT 55,00 hab./ha
NUMERO TOTAL DHABITATGES 573 u
NUMERO D'HABITATGES DE PROTECCIO 172 u
Equipaments m2 de sol - % del sol
Zones verdes 18.556,10 m2 de sol 17.81 % del sl
Vial i aparcament| 40.207.76 m2 de sdl 38,68 % del sl
TOTAL CESSIONS 58.853.05 m2 de sol 56,40 % del sl
TOTAL SOL APROFITAMENT 4532624 m2 de sdl 4351 % del sol
Total sostre residencid* 80.212.12 m2 sostre 88.47 % del sostre
Sostre altres usos 10.456.56 m2 sostre 11,53 % del sostre
CESSIO 10% DE LAPROFITAMENT 0.066,.87 m2 sostre
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PARAMETRES URBANISTICS DEL PAU2 % respecte al total SUR-20
SUPERFICIE 64.24991 m2 38,15 % del sol
IEB 082 m2tm2s
SOSTRE 5249689 m2 sostre 36,67 % del sostre
DENSITAT 5500 hab./ha
NUMERO TOTAL DHABITATGES 353 u
NUMERO DHABITATGES DE PROTECCIO 106 u
Equipaments 1642893 m2de sdl 2557 % del sdl
Zones verdes m2 de sol = % del sdl
Vial i aparcament 2193590 m2 de sol 3414 % del sdl
TOTAL CESSIONS 38.364,83 m2 de sdl 59,71 % del sol
TOTAL APROFITAMENT 2588508 m2 de sol 40,29 % delsdl
Total sostre residencial 5249689 m2 sostre 100,00 % del sostre
Sostre altres usos - m2 sostre % del sostre
CESSIO 10% DE L'APROFITAMENT 524969 m2 sostre

3. Antecedents:

Pla general municipal de Lleida, aprovat definitivament per Resolucié del conseller de
Politica Territorial i Obres Publiques de data 23/12/1998 (DOGC num. 2895 de data
25/5/1999).

Text Refds del Pla general aprovat per resolucié del conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques de data 16.01.2003 i publicat amb el text normatiu del Pla al DOGC num. 3924 de
data 14/7/2003.

Modificacio de Pla General d’ordenacié urbana en el SUR 20 per 'ampliacio del seu ambit i
modificacié de l'article 195 de les normes, aprovat definitivament per Resolucié del conseller
de Politica Territorial i Obres Publiques de data 13/5/2010, i publicat al DOGC num. 5643 de
data 4/6/2010.

4. Normativa urbanistica d’aplicacié
Art. 195 del Pla general

5. Documentacié
Avan¢ Memoria Ambiental
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Avang Memoria
Avang Planols.(8 d’informaci6 i 3 d’ordenacio)

6. Tramitacioé

Informe Avang

Informe del Departament de Planejament i Gestié de data 8-11-2022
Informe d’Oficialia Major de data 8-11-2022

7. Consideracions

L’article 75 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d'urbanisme, que regula la consulta prévia al desenvolupament del sol urbanitzable,
estableix en els apartats 1r i 2n el seglent:

“1. Les persones interessades poden formular avangos d'un pla parcial urbanistic de delimitacié, per
consultar la viabilitat de la futura formulacié i perque serveixin d'orientacié a I'nora de fer-ne la
redaccio.

2. Els avancgos a que es refereix l'apartat 1 es presenten davant I'organ competent per a I'aprovaci6
inicial i I'aprovacio provisional del pla parcial urbanistic que es projecti, el qual ha d'emetre l'informe
corresponent en el termini de dos mesos des de la presentacié. En el termini de deu dies d'haver-se
emes l'informe, I'avang s'ha de posar a consulta de I'organ competent per a l'aprovacié definitiva, que

ha d'emetre I'informe corresponent en el termini de dos mesos des de la sol-licitud.”

En consequléncia, és el Ple de I’Ajuntament de Lleida I'6rgan competent per emetre I'informe
corresponent.

8. Fonaments de dret

Articles 75.2 Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d’'Urbanisme, text consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de
febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost ; per la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres; per
la Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector
public; per la Llei 3/2015, de I'11 de marg, de mesures fiscals, financeres i administratives,
per la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificaci6 de [lactivitat administrativa de
I’Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de l'activitat
econdmica, per la Llei 5/2017, del 28 de marg, de mesures fiscals, administratives,
financeres i del sector public; pel Decret llei 16/2019, de 26 de novembre, de mesures
urgents per a I'emergéncia climatica i l'impuls a les energies renovables; pel Decret llei
17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge; i per la
Llei 5/2020, de 29 d’abril, de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector public i
de creacid de I'lmpost sobre les instal-lacions que incideixen en el medi ambient i pel Decret
Llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la promocié d’habitatge
amb proteccio oficial i de noves modalitats d’allotiament en régim de lloguer, per la Llei
18/2020 de 28 de desembre de facilitacié de I'activitat econdmica i per la Llei 2/2021, del 29
de desembre, de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector public.
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Article 52 del Decret Legislatiu 2/2003 de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
municipal i de regim local de Catalunya.

9. Proposta

Primer. EMETRE informe favorable, a I'efecte de l'article 75.2 del Decret Legislatiu 1/2010,
del 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’'urbanisme, sobre I'Avang del Pla
parcial urbanistic de delimitacié del sector SUR 20 de Lleida.

Segon. TRAMETRE I'expedient a la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Lleida, per tal que
I'drgan competent per a I'aprovacio definitiva del pla parcial urbanistic que es projecti emeti
l'informe corresponent d’acord amb I'article 75.2 del Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost,
pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’'urbanisme.

Tercer. NOTIFICAR aquest acord a les persones interessades.

Quart. PEU DE RECURS. Contra aquest acte administratiu de tramit, que no decideix
directament o indirecta el fons de I'assumpte, no determina la impossibilitat de continuar el
procediment ni produeix indefensié o perjudici irreparable a drets i interessos legitims, no
procedeix la interposicioé de cap tipus de recurs.”

La Comissi6 informativa, un cop vist aquest expedient, en la sessié de data 16 de novembre
de 2022, va emetre dictamen favorable previ a la seva consideracio pel plenari municipal,
amb la votacio seglent:

Votacio: Ordinaria

Vots a favor: 19
Grup Municipal de JxCat Lleida, senyors Antoni Postius Terrado i Joan Ramon
Castro Huguet.
Grup Municipal d’ERC-AM, senyor Jaume Rutllant Casas i senyora Mariama Sall
Sall
Grup Municipal del PSC, senyors Joan Queralt Colom i Jaume Sellés Santiveri

Vots en contra: 0

Abstencions: 7
Grup Municipal del Comu de Lleida, senyor Sergi Talamonte Sanchez
Grup Municipal del PP, senyora Antonia Maller Lafont
Regidor no adscrit, senyor Sergio Gonzalez Arroyo
Regidora no adscrita, senyora Angeles Ribes Duarte
Regidor no adscrit, senyor José Maria Cérdoba Alés

> plaga de la Paeria, num. 11 2a planta - Edifici Pal-las 25007 Lleida
@ 973700309 - ext. 1309  Fax. 973700475 - ext. 1475 = urbanisme@paeria.cat

Pag. 45 de 69



LA PAERIA

Ajuntament de Lleida
Comissioé Informativa de politiques de la gestié urbanistica,
habitatge i transicié ecologica

3. Expedients per coneixer de forma prévia a la Junta de Govern Local.
3.1 Regidoria d’Urbanisme

3.1.1 Planejament i Gesti6
3.1.1.2 Expedient PGU 21-211
Proposta d’aprovacio inicial del Pla de Millora Urbana de reordenacié de
I'aprofitament de I'ambit comprés entre Passeig Onze de Setembre, Avinguda
Rovira Roure i Carrer Eugeni d’Ors, per la implantacié de I'is comercial a
I'ambit, promogut per Angelina Bosch Balasch i ALDI Supermercados SL.

“1.- Identificacié de I'expedient

Expedient: PGU21-211

Assumpte: Pla de millora urbana de I'ambit comprés entre Passeig Onze de Setembre,
Avinguda Rovira Roure i Carrer Eugeni d’Ors

Promotors: Angelina Bosch Balasch i ALDI Supermercados SL

Teécnic redactor: Erik Solés Brtill, arquitecte

3. Contingut de la proposta:

L’objecte del PMU és la reordenacié de l'aprofitament que determina el Pla General de
Lleida dins 'ambit, per poder adequar I'is de les diferents parcel-les situades al passeig de
I'Onze de Setembre num. 30, el carrer d’Eugeni d’Ors nium. 2-18 i ’Avinguda Alcalde Rovira
Roure num. 52-76, i donar compliment a la modificacié del Pla General respecte als usos
comercials.

La proposta es formula per donar compliment a les condicions establertes al Pla General
respecte als usos comercials, amb I'objectiu de construir un edifici de nova planta amb
finalitat comercial, i alhora respectant el caracter residencial de la zona d’habitatges
unifamiliars on s’implanta.

L’ambit del PMU correspon a una illa completa al nord-oest de la ciutat, formada per 5
parcel-les urbanes amb una superficie total de 14.832,77m2; limita al nord-oest amb
l'avinguda Alcalde Rovira Roure, al nord-est amb el carrer d’Eugeni d’Ors, i al sud amb el
passeig Onze de Setembre.

La totalitat de lilla esta classificada com a sol urba consolidat i qualificat com a zona
d’habitatge unifamiliar tipus 1, clau 5B.

Estructura de la propietat: 3 propietaris particulars (Distrisema, SA; Angelina Bosch Balasch;
ALDI Supermercados SL).

Edificacions existents: sobre les finques existeixen diverses edificacions amb Us residencial i
comercial, principalment.
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A nivell topografic, I'ambit presenta un lleuger desnivell, amb una diferéncia de cota entre de
3,20m, entre la cota més baixa prop de la rotonda i el punt més alt a la confluéncia del carrer
d’Eugeni d’Ors i l'avinguda Alcalde Rovira Roure, amb una pendent constant del 2% en
direccié nord-sud.

Els vials que envolten 'ambit es troben urbanitzats, a manca de pavimentar el tram del
passeig Onze de Setembre, al front de les parcel-les 3 i 5.

La proposta reordena l'edificaci6 de manera que permet la implantacié d’'un nou edifici
comercial a I'extrem est de I'ambit, amb fagana al passeig Onze de Setembre i al carrer
d’Eugeni d’Ors; manté l'edifici d’'us comercial existent a I'avinguda Alcalde Rovira Roure;
manté les edificacions unifamiliars existents al carrer d’Eugeni d’Ors; i proposa la construccio
de nous conjunts d’edificis en filera per habitatge unifamiliar que completen el conjunt.

El PMU planteja respectar el caracter residencial de 'ambit, destinant 4.325,00m? de sostre
a us comercial dels 10.120,57m? del sostre total del sector, incorpora un total de 15
habitatges i en cap cas s’augmenta I'aprofitament privat.

La reordenacié de I'aprofitament de I'ambit proposa el seglent:

A l'extrem nord-oest, a la parcel-la nim. 1, es proposen dos conjunts d’edificis en filera
destinats a habitatge unifamiliar, un amb fagana a l'avinguda Alcalde Rovira Roure i 'altre
amb fagana al carrer d’Eugeni d’Ors. L'ocupacio total de la parcel-la és de 734,78 m? i la
superficie construida total és de 1.469,57 mZ.

A la parcel-la num. 2 existeix una edificacié d’us comercial, que el PMU preveu mantenir
sense intervenir-hi. L’'ocupacié total de la parcel-la és de 2.302,00 m? i la superficie
construida total és de 3.109,33 m?.

A la banda sud de I'ambit, a la parcel-la num. 3, amb fagana a la rotonda entre I'avinguda
Alcalde Rovira Roure i el passeig Onze de Setembre, es proposa un conjunt residencial
format per sis habitatges unifamiliars en filera, amb una ocupacié de la parcel-la de 501,32
m? i una superficie construida total de 1.128,00 m2.

Donant front al carrer d’Eugeni d’Ors, a la parcel-la num. 4, s’hi troba un conjunt existent de
tres edificacions adossades d’'Us residencial unifamiliar, que es manté. L'ocupacio total de la
parcel-la és de 720,00m? i la superficie construida total és de 1.622,00 m2.

Finalment, a I'extrem est de 'ambit, a la parcel-la nim. 5, es proposa la construccié d’'una
nova edificacié d’'us comercial, de planta soterrani, planta baixa i una planta pis, amb una
ocupacio total de la parcel-la de 1.775,00 m?i una superficie construida total de 3.551,00m?2,

En els planols d’ordenacié Or.1, Or.2 i Or.3 del document aportat es determinen per cada
parcel-la els parametres segients: ocupacio, superficie construida, nombre d’habitatges,
alineacions obligatories, separacions a limits, algades maximes, i nombre de plantes maxim
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dels diferents edificis. A més a més, la normativa inclosa al document també regula les
condicions d’ordenacié especifica de cada parcel-la, i estableix els materials de les faganes,
la col-locacié de rétols, tdtems i anuncis i la reserva d’aparcament.

Pel que fa a lespai lliure privat, la normativa del document aportat determina que
s’enjardinara en un 60%, que com a minim hi haura un arbre cada 35m? de zona
enjardinada, i es permet I'Us aparcament a I'espai interior lliure, sense superar el 40% de la
superficie de I'espai lliure privat.

El document aporta l'informe de sostenibilitat econdmica, el document comprensiu, perd no
aporta pla d’etapes. També s’aporten planols de I'afectacidé de les zones de servituds
aeronautiques legals corresponents a I'aeroport de Lleida-Alguaire.

Es preveuen les obres d’'urbanitzacié del tram de la vorera del passeig Onze de Setembre,

corresponent a la ubicacié del nou edifici comercial. Aquestes obres es troben definides als
planols de proposta d’ordenacioé de I'edifici comercial Or.9 a Or.14.

2.1 Dades basiques del Pla General

Classificacio del sol Sol urba
index Edificabilitat net 0,80 m2st/m2sol
Parcel-la minima 400 m?
Front minim 10m
Ocupacié maxima 40%
Planta segona: 25% de la planta baixa
Distancia a limits Front de vial: 3m
Resta de llindars: 2m
Numero plantes PB+2PP (1PP + atic 25%)
Alcada reguladora maxima 11,20m,
Aparcament Vinculat a I'activitat segons art. 119 i Annex 4 del
PGL
Usos Principal Habitatge unifamiliar

Compatible D’acord a 'Annex Il del PGL

2.2 Quadre comparatiu Planejament vigent / Proposta d’ordenacio:

Pla General Proposta
Ambit PMU  14.832,77m?
IEN 0,80 m3st/m3s 0,68 m2st/m?s
Sostre total 11.866,22 m? 10.120,57 m?
Parcel-la 1 1.469,57 m? 1.469,57 m?
Parcel-la 2 3.109,33 m? 2.550,00 m?
Parcel-la 3 2.330,32 m? 1.128,00 m?
Parcel-la 4 2.439,60 m? 1.622,00 m?
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Parcel-la 5 2.517,40 m? 3.351,00 m?
Parcel-la minima 400 m? > 400 m?
Front 10m min. >10m
Nombre max. habitatges parcel-la / 400m? (18) 15
Parcel-la 1 6
Parcel-la 2 0
Parcel-la 3 6
Parcel-la 4 3
Parcel-la 5 0
Ocupacié edificacio 40% (5.933,11m?) 40% (5.933,10m?)
Parcel-la 1 734,78 m? 734,78 m?
Parcel-la 2 1.554,66 m? 2.202,00 m?
Parcel-la 3 1.165,16 m? 501,32 m?
Parcel-la 4 1.219,80 m? 720,00 m?
Parcel‘la 5 1.258,70 m? 1.775,00 m?
Num. plantes PB+2PP (Planta 2a 25%)
Parcel-la 1 PB+2PP (2a 25%)
Parcel-la 2 PB
Parcel-la 3 PB+2PP (2a 25%)
Parcel-la 4 PB+2PP (2a 25%)
Parcel-la 5 PB+1PP
Separacio Front 3m 3m
Laterals 2m 2m
Usos admesos Habitatge unifamiliar Habitatge unifamiliar
Residencial especial Comercial
Comercial Aparcament

Oficines i establiment hoteler
Logistic: serveis tecnologics
Equipament comunitari
Aparcament

4. Antecedents i marc legal aplicable: planejament vigent
Pla general municipal de Lleida, aprovat definitivament per Resolucié del conseller de
Politica Territorial i Obres Publiques de data 23/12/1998 (DOGC num. 2895 de data
25/5/1999).

Text refés del Pla general, amb conformitat del conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques per resolucio de data 16/1/2003 i publicat al DOGC num. 3924 de 14/7/2003.

Modificacio de Pla General d’Ordenacio urbana en relacio a 'algada de les edificacions (Art.
44, 163, 169, 170, 177, 180, 188 i DA 14A), aprovada definitivament per Resolucio del
conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 3 de novembre de 2010 i
publicada al DOGC num. 5867 de 1 de desembre de 2010.
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Modificacio puntual de Pla general en relacié amb la regulacié d’as comercial, art. 88, 89,
120, 147,163, 176, 177, 201, i 202, DT 11, DT 12, DA 13 i Annex 2, aprovada definitivament
per Resolucié del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 21 de desembre
de 2010 i publicat al DOGC num. 5817 de data 14 de febrer de 2011.

Pla d’ordenacioé urbanistica municipal de Lleida, aprovat inicialment pel Ple de I'’Ajuntament
de Lleida de data 25 d’abril de 2018, publicat al BOP numero 92, de data 14 de maig de
2018 i al DOGC numero 7618, de data 14 de maig de 2018.

Normativa urbanistica d’aplicacio
Articles 88 i 172 de la Normativa del Pla General de Lleida.

Documentacié
Memoria
Normativa (19 articles)
Informe de sostenibilitat econdomica
Document comprensiu
Annexes d’informacio registral i cadastral
Documentacio grafica:
- Planols d'informacié (7 planols)
- Planols d’ordenacio (5 planols)
- Planols de projecte (3 planols)
- Ambit de suspensio6 de llicéncies (1 planol)
- Proposta equipament comercial (7 planols)
Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada
Annex d’obres d’urbanitzacio de la vorera i fagana del passeig Onze de Setembre

Tramitacio

Pendent aprovacio inicial

Informe del Departament de Mobilitat i Via Publica emés en data 08/11/2022
Informe de Planejament i Gesti6 emeés en data 09/11/2022

Informe d’Oficialia Major emés en data 09/11/2022

Consideracions

El PMU es redacta i tramita d’acord amb l'article 88 del Pla General de Lleida, ja que per la
implantacié d’establiments comercials en determinades zones d’habitatges unifamiliars,
estableix I'obligacié de la redaccio del corresponent Pla de Millora Urbana, amb I'objectiu de
garantir 'adequada integracid en la trama urbana i la compatibilitat amb la tipologia de les
edificacions de I'entorn.

La reordenacio de I'aprofitament proposa implantar un nou edifici comercial de 1.775,00m?
de superficie construida, mantenir I'edifici comercial existent i completar 'ambit amb diversos
conjunts residencials d’habitatges unifamiliars en filera. La proposta planteja destinar el
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42,73% del sostre del sector a Us comercial com a maxim, amb I'objectiu d’adequar-se a
I'entorn residencial d’habitatges unifamiliars, i incorpora un total de 15 nous habitatges.

La justificacié del compliment de la normativa urbanistica inclosa a la memoria i als planols
d’ordenacio presenta algunes diferéncies i incoheréncies, que caldra esmenar.

Als planols d'ordenacidé s’indiquen els usos admesos a la parcel-la 1, perd aquests no
queden definits a la resta del document. Caldra que es descrigui i reguli el sostre destinat a
cada us, 'ocupacié i la densitat maxima permesa en la parcel-la 1, tant a la normativa com
als planols d’ordenacio.

En referéncia a la parcel-la 4, el document defineix la densitat maxima d’habitatges, perd no
coincideix el nombre d’habitatges maxim establert a la memoria i als planols amb l'indicat a
la normativa.

Pel que fa a la parcel-la 5, als planols d’ordenacié Or.1 i Or.2 s’indica que els usos admesos
soén el comercial i el residencial, amb un maxim de planta baixa i una planta pis, i als alcats
del planol d’ordenacié Or. 3 es descriu una planta primera d’us residencial i de menor
superficie que la planta baixa. A la resta de documentacié no s’ha trobat la ubicacié concreta
ni la regulacié de I'is residencial permés en aquesta parcel-la, ni la densitat maxima
d’habitatges prevista ni la tipologia admesa. Aquest punt s’haura d’indicar normativament,
tant pel que fa a I'articulat com als planols normatius.

Al planol d’ordenacié Or.2 s’indiquen unes alineacions obligatories, perd s’ha detectat que
aquestes no son coherents amb les alineacions i fondaries definides a la normativa del
document i les separacions a llindars regulades a I'art. 172 del PGL.

Tot i que no s’escau incorporar normativa en un pla de millora urbana d’ordenacié de
reordenacié l'aprofitament, cal eliminar els articles inclosos al document que regulin
parametres ja previstos al Pla General de Lleida i a les Ordenances municipals vigents.

A Tl'articulat de la normativa del document es regula la composicid, els materials i els colors
de recobriment de les faganes, tot i que el PGL i 'Ordenanga del Paisatge de Lleida ja ho
regula. Per tant, es considera que hi ha una duplicitat de regulacié d’aquests aspectes.

També s’han detectat incoheréncies entre la normativa del document, el PGL i les
Ordenances municipals pel que fa a les condicions de carrega i descarrega vinculada al
comerg, les condicions d’aparcament vinculat al comerg, i les condicions dels rétols i
similars.

Pel que fa a I'espai lliure privat de la proposta, el document no regula els tancaments de
parcel-la amb front a vials i entre parcel-les veines, ni la seva adaptacié topografica.

La documentacié cadastral i I'estructura de la propietat inclosa al document del PMU no
coincideix amb la realitat actual ni amb les escriptures aportades.
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El document no inclou la justificacio de la viabilitat econdomica de I'actuacioé urbanistica
respecte un pla d’etapes.

Finalment, s’ha emés informe del Departament de Mobilitat i Via Publica municipal en data
08/11/2022, en el qual s’'informa favorablement amb les seguents condicions:

o Es presenti una proposta de zona de carrega i descarrega dintre de la parcel.la del
recinte comercial, en compliment del RD344/2022.

Fonaments de dret

Articles 70, 80 i 85 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el text refés
de la Llei d’'urbanisme, text consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012,
del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost; per la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i
financeres; per la Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives,
financeres i del sector public; per la Llei 3/2015, de I'11 de marg, de mesures fiscals,
financeres i administratives, per la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat
administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i
d’'impuls de l'activitat econdmica, per la Llei 5/2017, del 28 de marg, de mesures fiscals,
administratives, financeres i del sector public; pel Decret llei 16/2019, de 26 de novembre, de
mesures urgents per a I'emergéncia climatica i I'impuls a les energies renovables; pel Decret
llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge i per la
Llei 5/2020, de 29 d’abril, de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector public i
de creacio de I'lmpost sobre les instal-lacions que incideixen en el medi ambient.

Article 90 i 91 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la
Llei d’'Urbanisme.

Article 6.2 del Reial Decret 1422/2012, de 5 d’octubre, Reial Decret 1422/2012, de 5
d’octubre, pel que s’estableixen les servituds aeronautiques de I'aeroport de Lleida-Alguaire
i article 29.2 del Reial Decret 297/2013, de 26 d’abril, pel qual es modifica el Decret
584/1972, de 24 de febrer, de Servituds Aeronautiques i pel qual es modifica el Reial Decret
2591/1998, de 4 de desembre, sobre I'Ordenacio dels Aeroports d’Interés General i la seva
Zona de Servei, en execucid de l'establert en l'article 166 de la Llei 13/1996, de 30 de
desembre, de Mesures Fiscals, Administratives i d’Ordre Social.

Articles 44.2 i 46.1 del Reial Decret 2568/86, de 28 de novembre, pel qual s’aprova del
Reglament d’organitzacio, funcionament i régim juridic dels ens locals i el decret d’Alcaldia
de data 28 de juny de 2019 mitjancant els quals es deleguen determinades competéncies en
la Junta de Govern Local.

Proposta

Primer. APROVAR INICIALMENT el Pla de millora urbana de reordenacié de I'aprofitament
de I'ambit comprés entre Passeig Onze de Setembre, Avinguda Rovira Roure i Carrer
Eugeni d’Ors, per la implantacié de I'is comercial a 'ambit, promogut per Angelina Bosch
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Balasch i Aldi Supermercados, SL, condicionat a la presentacié abans de la seva aprovacio
provisional d'un nou document esmenat que incorpori les determinacions segients:

1.

10.

Cal que s’esmenin les incoheréncies entre la justificacid del compliment de la
normativa urbanistica inclosa a la memoaria i als planols d’ordenacié.

A la parcel-la 1, cal definir en tot el document els usos admesos indicats als planols
d’ordenacio; cal que es descrigui i reguli el sostre destinat a cada us, 'ocupacié i la
densitat maxima permesa, tant a la normativa com als planols d’ordenacié.

En referéncia a la parcella 4, cal esmenar la incoheréncia entre el nombre
d’habitatges descrit a la memoria, als planols d'ordenacié i la densitat maxima
d’habitatges establerta a la normativa.

Cal que es descrigui a tot el document el sostre residencial de la parcel-la 5, es reguli
on s’ubica, la densitat d’habitatges maxima prevista i la tipologia d’habitatges
admesa, indicant normativament tant pel que fa a [larticulat com als planols
normatius.

Cal eliminar la incoheréncia respecte les alineacions obligatories indicades als
planols d’ordenacid, les alineacions i fondaries definides a la normativa i les
separacions a llindars regulades a l'art. 172 del PGL.

Tot i que no s’escau incorporar normativa en un pla de millora urbana d’ordenacié de
volums i facanes, cal eliminar els articles inclosos al document que regulin
parametres ja previstos al Pla General de Lleida i a les Ordenances municipals
vigents. També cal eliminar les incoheréncies i diferéncies detectades a les
condicions de carrega i descarrega vinculada al comerg, les condicions d’aparcament
vinculat al comerg i les condicions dels rétols i similars.

En relacié a la regulacié dels recobriments de fagana, cal que la normativa inclosa al
PMU s’ajusti al PGL i a 'Ordenanga del Paisatge de Lleida, i s’elimini la duplicitat
d’articles que regulen la composicid, materials i colors de les facanes.

Pel que fa a I'espai lliure privat, manca regular els tancaments de parcel-la amb front
a vials i entre parcel-les veines, i la seva adaptacio topografica.

Cal aclarir i relacionar correctament I'estructura de la propietat en el document técnic,
donat que la documentacié cadastral aportada no correspon amb la realitat actual, ni
amb les escriptures aportades.

Cal la justificacié de la viabilitat econdmica de I'actuacio urbanistica respecte un pla
d’etapes.
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11. Cal que es presenti una proposta de zona de carrega i descarrega dintre de la
parcel-la del recinte comercial, en compliment del RD 344/2022.

Segon. SOTMETRE el present acord a informacié publica mitjangant la insercié d’edictes al
Butlleti Oficial de la Provincia de Lleida, en un dels diaris de premsa periddica de més
divulgacio de la provincia, en la web municipal i en el tauler d’anuncis de I'Ajuntament, per
un termini d’'un mes, aixi com concedir audiéncia a les persones interessades amb citacio
personal. La documentacié integrant de I'expedient administratiu es podra consultar de
dilluns a divendres habils, en horari de 9:00 a 14:00 hores, a les dependéncies d’Urbanisme
de 'Ajuntament de Lleida, a la Plaga Paeria, num. 11, 25002, Lleida (edifici Pal-las).

Tercer. SOTMETRE el present acord a un tramit d'informe dels organismes afectats per rad
de llurs competéncies sectorials, els quals I'han d'emetre en el termini d'un mes, llevat que
una disposicié n'autoritzi un de més llarg.

Quart. NOTIFICAR el present acord a les persones interessades, pel seu coneixement i
efectes.

Cinqué. DIFONDRE el contingut d’aquest acord en compliment del principi de transparéncia,
mitjancant la seva publicacié actualitzada i permanent en la seu electronica municipal, en
compliment i amb l'abast del que disposen la Llei 19/2013, de 9 de desembre, de
transparéencia, accés a la informacio i bon Govern, i la Llei 19/2014, de 29 de desembre, de
transparencia, accés a la informacié i bon govern de Catalunya.

Sisé. PEU DE RECURS. Contra aquest acte administratiu de tramit, que no decideix
directament o indirecta el fons de 'assumpte, no determina la impossibilitat de continuar el
procediment ni produeix indefensié o perjudici irreparable a drets i interessos legitims, no
procedeix la interposicioé de cap tipus de recurs.”

La Comissiod Informativa, en la sessid de data 16 de novembre de 2022, ha vist de forma
prévia a la Junta de Govern I'expedient PGU21-211.

4. Donar compte dels Decrets dictats per I’Alcaldia num. 12.340 i 12.343:
4.1. Aprovacio definitiva del canvi de model de gestid indirecta a gestié directa a través
de 'EMU dels serveis d’aparcament regulat en via publica, d’arrossegament i trasllat
de vehicles i de diposit municipal de vehicles de Lleida (exp. VI-253/2022).

4.2. Aprovacié definitiva del Reglament regulador del servei public municipal
d’'aparcament regulat en via publica, d’arrossegament i trasllat de vehicles i de
diposit municipal de vehicles al terme municipal de Lleida (exp. VI-170/2022).
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5. Assumptes d’urgéncia
El president no sotmet a la consideracié de la Comissié Informativa, per raons d'urgéncia,
cap expedient.

6. Propostes, precs i preguntes dels diferents grups municipals

6.1. Proposta de resoluciéd del grup municipal del Comu de Lleida, de data 9 de
novembre de 2022, relativa als models de papereres.

En data 9 de novembre de 2022 s’ha presentat una proposta de resolucié per part del grup
municipal del Comu de Lleida, amb el redactat seglent:

“L’actual model de papereres majoritari a Lleida suposa un problema important els dies de
vent. L’estructura perforada de la paperera permet una pressio positiva interior en entrar el
vent pels orificis i expulsa la bossa i tot el seu contingut a la via publica. Aquest fet suposa
que els dies de vent els carrers i places de la ciutat s‘'omplin d'escombraries i que a més
aquesta bruticia s’escampi per les voreres i calgades, per sota dels cotxes i per tots els
racons impulsats pel mateix vent.
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Per tot el que s’ha exposat, el grup municipal del Comu de Lleida proposa la present
proposta de resolucio i I'adopcié dels seglients acords:

1- Donar les ordres pertinents per tal de substituir I’actual model de papereres a la
totalitat dels carrers i places de la ciutat per un nou model que no expulsi el seu
contingut els dies de vent.

2- Mentre no es canviin la totalitat de les papereres de la ciutat introduir un element
que obturi els orificis laterals de les papereres actuals i que impedeixin I’expulsié de
les bosses contenidores i del seu contingut els dies de vent.

La proposta de resolucio és acceptada per la presidéncia de la comissié informativa.

7. Informe de la Regidoria d’Urbanisme.
8. Informe de la Regidoria de Mobilitat i Serveis Urbans.
8.1. Pla de Senyalitzacié d’Orientacié al Municipi de Lleida de 'any 2022.
9. Informe de la Regidoria Cultura, Ciutat i Transicié Ecologica.
10. Torn obert de paraules

Les intervencions realitzades al llarg de la sessié es recullen en el document annex a
aquesta acta.

El president aixeca la sessio, de la qual, com a secretaria suplent, estenc aquesta acta.

La secretaria suplent Vist i plau
El president
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